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1. INTRODUCERE

1.1 Scopul si obiectivele studiului

Scopul acestui studiu este analiza starii patrimoniului construit si stabilirea modului de
protejare si valorificare a patrimoniului valoros din perimetrul PUZ Ridicare restrictii existente
de construire in vederea restructurdri urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsd intre
strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor
Sociale Comunitare) si strada Latind, beneficiar Primaria municipiului Ploiesti. In ceea ce
priveste patrimoniul cultural studiul urmareste:

e Corelarea evolutiei urbanistice, arhitecturale si istorice zonei studiate cu principalele
evenimente istorice si urbanistice care au influentat dezvoltarea municipiului Ploiesti.

e Analiza evolutiei istorice a tesutului urban si identificarea caracteristicilor tesutului
urban (trama stradald, parcelar, fond construit) Tn raport cu evolutia istorica a
teritoriului PUZ.

e Analiza fondului construit din perimetrul PUZ, din care sa rezulte identificarea unor
constructii cu valoare arhitecturala si urbanistica deosebita care trebuie protejate la
nivel local.

e Analiza critica a Listei Monumentelor Istorice din care sa rezulte delimitarea
monumentelor istorice (identificarea cadastrala) dar si propuneri de modificare,
corectare a unor erori din LMI 2015.

e Definirea regulilor de protejare, conservare si punere a valoare a patrimoniului
construit valoros din cadrul teritoriului reglementat prin PUZ.

1.2 Descrierea metodei si directii de cercetare

Structurarea studiului porneste de la "Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, aprobata prin Ordinul
Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului nr. 562/2003, Anexa 3 privind structura
generala a Studiului istoric zonal de fundamentare a P.U.Z, adaptata specificului teritoriului
reglementat prin PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurdri
urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsd intre strada Stadionului, tronsonul dintre
strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latingd.

Studiul are avut in vedere analiza evenimentelor si actiunilor istorice care au influentat
evolutia si caracteristicile urbanistice, arhitecturale si culturale ale zonei reglementate prin
PUZ. S-a urmarit analiza mai multor tipuri de surse de informatii si compararea critica a datelor
contradictorii.

Prezentul Studiul istoric zonal se coordoneaza studiului istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului
nr. 1, Ploiesti, 2025, realizat de arh. Cristina Saplacan, specialist MC si arh. Mihaela Mihailescu,
specialist MC.

Studiul include o cercetare pe teren, asociata cu o documentare fotografica, pentru a avea o
intelegere cat mai realista a caracterului teritoriului reglementat prin PUZ si a valorilor de
patrimoniu cultural existente in acest areal.
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1.3 Surse documentare

Tn vederea elabordrii studiului a fost utilizatd o gama larga de surse documentare referitoare
la istoria generald a municipiului Ploiesti si specifica care vizeaza teritoriul reglementat prin
PUZ, cu precadere fondul construit existent in acest areal.

Un pas important in analiza fondului construit este reprezentat de analiza imaginilor istorice
care releva caracteristicile arhitecturale ale cladirilor intr-un anumit moment.

Au fost cercetate, de asemenea, harti si planuri istorice din arhive publice sau personale, site-
uri web, utile in accesarea arhivelor din afara tarii pentru accesarea de literatura de
specialitate si harti istorice.

In privinta analizei valorilor de patrimoniu cultural s-au avut in vedere cadrul national de
protejare a patrimoniului: Lista Monumentelor Istorice, 2015.

Lista completa a surselor bibliografice utilizate in elaborarea studiului istoric zonal este
prezentata in Capitolul Bibliografie
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2. EVOLUTIA S| CARACTERISTICILE TERITORIULUI PUZ

2.1 Evolutia istorica, edilitara, demografica, etnica a teritoriului studiat in
raport cu municipiul Ploiesti

Ploiesti este mentionat prima data in 1413, intr-un tratat comercial al lui Mircea ce Batran cu
Brasovul. Ulterior, alte mentiuni ale satului au loc in secolul XVI (1503, 1545) in documente
ale negustorilor brasoveni, cu referire la cdrausii din satul Ploiesti®.

Orasul Ploiesti, sub numele de Plaiesti, primeste, in 1597, statutul de targ domnesc in timpul
domniei lui Mihai Viteazu, astfel devenind loc de organizare a unui targ saptamanal. De
asemenea, in Ploiesti, Mihai Viteazu construieste o curte domneasca, existenta ih 15992,

Obtinerea Statutului de targ si pozitia strategica a orasului pe drumurile comerciale care
faceau legatura dintre Brasov si Bucuresti, Buzau, Braila, Targoviste si Giurgiu, au condus la
dezvoltarea orasului ca centru comercial in secolele XVII si XVIII. Activitatile comerciale au
atras grupuri etnice diverse: evrei, greci, armeni, bulgari, maghiari. Contextul politic al finalului
de secol XVII 1700) a condus la relocarea in Ploiesti a unor familii importante de boieri fapt ce
a contribuit la cresterea economicd si dezvoltarea orasului. in perioada domniilor fanariote
(1716-1821) Ploiesti a devenit un targ strategic, beneficiind de relatii comerciale cu
Constantinopol si Levant, in parte si datoritda rolului de exportator de petrol. Semnarea
tratatului de la Adrianopol din 1829 si liberalizarea comertului au reprezentat alti factori de
sprijinire a dezvoltdrii economice a orasului. in 1810 populatia orasului numéira 2016
locuitori iar in 1831 circa 10.000 locuitori.

Figura 1 - Ploiesti pe Harta Romaniei Meridionale, 1864

.,

Sursa: Harta Romaniei Meridionale, 1864

! potra, George, Simache, Nicolae, Contributii la istoricul oraselor Ploiesti si Tirgsor. (1632-1857), p. 4, 8
2 Potra, George, Simache, Nicolae, Contributii la istoricul oraselor Ploiesti si Tirgsor. (1632-1857), p. 4



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurdrii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Tn 1825, teritoriul studiat prin PUZ se invecina cu 2 mahalale: Precista si Sf. Nicolae Vechi (din
care s-a desprins ulterior, in perioada 1850-1860, mahalaua Sf. Nicolae Nou Ispravnici). Tn
mahalaua Sf. Nicolae Vechi, in zona actualelor strazi Postei — Stadionului, erau localizate o
serie de cladiri reprezentative, in prezent disparute: “Casele Paharnicului Nae Balaceanu
(langa elesteu, demolata in perioada 1905-1810 pentru largirea strazii), casele Plocovnicesei
Tudorita si casele Uta Portdreasa Slatineanca (portareasa Uta Slatineanu) (care se afla langa
elesteu, pe partea de nord a Strazii Stadionului — pe actualele terenuri ale imobilelor str.
Stadionului 1, 3 si 3A) , Casa Paharnicului Boiarolu (in care a functionat inainte de 1820
ispravnicatul).? Tn vecinatatea zonei studiate, In mahalaua Precista, la 1825, erau localizate
"casele lui Nicolae Dorobantu: ale lui lordache Susldnescu: ale lui Ceusiu Panaiot si ale lui Hagi
Dimitrie; iar cele mai noi din aceastd Mahala erau ale Fratilor Pituresci: Niculditd si Vergu,
bdcanii cei mai de cdpetenia. Aceste case aveau doud etaje: sus camerele si jos pravalii. Acesti
Pituresci au deschis in pravdliile lor in anul 1826 cea dintdi Cofetdria” *.

Ulterior adoptarii Regulamentului Organic (1831), a inceput dezvoltarea urbanistica a orasului,
prin trasarea de strazi regulate, pavarea de strazi, cresterea calitatii fondului construit
(locuinte din piatra s caramida) si preluarea stilurilor arhitecturale specifice oraselor (locuinte
orasenesti). Incendiul din 1843 a distrus o mare parte din cladirile din zona centrala fapt ce a
condus la adoptarea unui regulament care prevederea utilizarea zidariei din caramida in
realizarea cladirilor, largirea strazilor si reguli minime de aliniament si parcelare.

Dezvoltarea industriei petroliere in secolul XIX de asemenea a contribuit semnificativ la
dezvoltarea orasului Ploiesti. Tn 1857 a fost infiintatd prima rafindrie industriald din lume
(Fabrica de gaz)® fapt ce a reprezentat, in deceniile urmatoare, reorientarea economica a
orasului de la comert catre activitatile industriale de extractie, prelucrare si export de petrol
si transformarea orasului in principalul centru de colectare si transport al petrolului. Familia
Cantilli facea parte din burghezia locala detindnd numeroase terenuri in oras care au fost
vandute inclusiv investitorilor industriali n scopul dezvoltarii infrastructurilor petroliere. Tn
perioada 1830-1840 (a se vedea Figurd 4 - Planul orasului Ploiesti in anii 1830-1840),° zona
PUZ se invecina la vest cu maidanul aferent targusorului vechi si ceea ce au fost in secolul XIX,
casele familiei Moruzi (aflate in ruind in 18827).

Activitatile edilitare au fot intensificate in a doua jumatate a secolului XIX, Tn special in zona
centrald, prin continuarea activitatilor de pietruire a strazilor, prin introducerea canalizarii si a
iluminatului public cu petrol lampant (1857 — primul oras din lume) si ulterior a iluminatului
electric (1900). Tn perioada 1863-1869 a fost construitd Biserica Sf. Nicolae Nou - Ispravnici, Tn
vecindtatea ispravniciei, ceea ce denota un rol central al zonei in care este localizat teritoriul
PUZ. Tn aceasta perioad3 are loc relocarea targului din zona centrald - zona bisericii Sf. Nicolae
Nou (amplasata pe strada Stadionului) - in zona periferica (targul de afara), in conexiune cu
drumurile de acces ale orasului.

3 Eugen Pavelet, Muzeu Virtual Ploiesti, https://muzeuvirtualploiesti.cimec.ro/, Marius Bazu et al, Nostalgii
Ploiestene

4 Eugen Pavelet, Muzeu Virtual Ploiesti, https://muzeuvirtualploiesti.cimec.ro/

5 Gheorghe Marinca, Ploiesti 1597-1997. Patru secole de istorie, p. 39

6 ”Planul orasului Ploiesti ih anii 1830-1840” reprezint3 o ipoteza de reconstituire dupa acte scrise si marturii
orale, realizata in anul 1967 de catre dr. ing. C. N. Debie si desenata de N. |. Broasca

7 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene
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in 1871, a fost realizata fotografia panoramica a orasului, din turnul primariei vechi (cladire
demolatd, amplasata adiacent zonei studiate prin PUZ, iar descrierea facuta de arhitectul
Toma Socolescu in 1937, ofera o imagine elocventd a zonei in care este amplasat teritoriul
PUZ, din care, relevantd este descrierea casei Cantilli si a zonei invecinate: ”In al doilea plan
se vede casa fostd lorgu Cantilli, imprejmuitd cu zid, azi Cercul Militar, iar vis-a-vis pe aceeasi
stradd se vdd cdteva case cu etaj care existd si acum. Nu era incd construit fostul Palat
Administrativ, unde e azi Divizia”®. Tn aceastd perioada zona studiatd prin PUZ era amplasat
adiacent primariei orasului, care reprezenta nucleul central al orasului; ulterior, odata cu
trasarea bulevardului Independentei (inceput in 1872 si finalizat in 1896-1897) si dezvoltarea
fondului construit adiacent acestuia, a avut loc o relocare a zonei centrale catre Piata Unirii.
n 1885 pe actuala stradd Stadionului a fost construit comandamentul Diviziei (prefectura) pe
locul cladirilor in care anterior functionase Ispravnicatul, anterior anului 1820. Tn 1877 orasul
avea circa 30.000 locuitori iar Tn 1899 populatia orasului numara 45167 locuitori.

Figura 2 - Ploiesti pe Planul director de tragere, 1900

Sursa: Institutul Geografic al Armatei, Planul director de tragere, 1900

Tn 1877, Tarul Alexandru Il a poposit in Ploiesti in perioada 25 mai- 13 iunie, perioadd in care
a fost cazat, in mahalaua Precista, pe strada Fulgeanu in casa prefectului Negulescu (actuala
str. Stadionului 3) (ocazie cu care cladirea este amenajata si mobilata de autoritatile romane)
in timp ce fii acestuia si alti ofiteri au fost cazati in Casa Cantilli (actuala str. Stadionului 1)°.

Modernizarea urbanistica orasului a continuat, cu contributii semnificative in cazul zonei
centrale, si Tn prima jumatate a secolului XX cand sunt realizate cladiri reprezentative ale

8 Irina Pavelet, Eugen Pavelet, Muzeu Virtual Ploiesti,
° Potra, George, Simache, Nicolae, Contributii la istoricul oraselor Ploiesti si Tirgsor. (1632-1857),, p. 288
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orasului (de ex. Palatul de Justitie inaugurat in 1932, Halele centrale inaugurate n 1935 etc) si
sunt amenajate marile spatii publice (de ex. Gradina Grivita). In 1904-1906, a fost realizats
scoala Alexandru Scorteanu (in prezent Scoala Sf. Vineri) de pe strada Alexandru Il (in
prezent strada Stadionului), finantata de Zoe Scorteanu in baza proiectului realizat de Cristofi
Cerchez,'° in stil neoromanesc. in perioada interbelica au fost extinse operatiunile urbanistice
de modernizare si catre mahalale periferice zonei centrale, adiacent zonei studiate fiind
trasata strada Praga (initial strada Zoe Scorteanu), inceputa in primii ani dupa Primul Razboi
Mondial si continuatd (segmentul vestic) prin exproprierile din 1928. Tn 1929 populatia
orasului numara circa 80.000 locuitori.!* in perioada interbelic in zonele amplasate la est de
teritoriul PUZ sunt realizate numeroase parceldri ca raspuns la cresterea demografica
semnificativa a orasului (de ex. lotizarile din zona Barierei Bucov in 1930-1935).

Tn perioada interbelicd, conform planului din 1934, era propus3 realizarea unei strizi de
legatura intre strazile Stadionului (Strada Bratianu la acea data) si Postei, denumita strada
Popa Soare, amplasat3 intre imobilele nr. 1 si 3. Acest proiect nu a fost realizat. Tn 1934-1937
(inaugurat in 1938) in vecinatatea teritoriului PUZ, pe un teren care a apartinut unitatii militare
a Diviziei XIIl a fost construit stadionul Municipal (Carol Il) (in prezent stadionul llie Oana),
care a dat numele strazii Stadionului, realizat pe baza proiectului arhitectului D. Munteanu,
sub antrepriza inginerului Luculescu®?.

Tn timpul celui de-al doilea R&zboi Mondial, in 1944, orasului Ploiesti a suferit bombardamente
semnificative, in zonele industriale dar si in zona centrald. In timpul acestor bombardamente,
Casa Cantilli a fost afectata iar casa Negulescu (str. Stadionului 3) a fost avariata semnificativ.
De asemenea, in vecinatate a fost bombardata unitatea militara (Divizia).

Perioada comunista a reprezentat o perioada cu modificari semnificative aduse zonei centrale
atat din punct de vedere urbanistic cat si arhitectural, in special in anii 1970 si 1980. in acest
sens, in vecindtatea zonei reglementate prin PUZ se disting cladirile de pe strada Nicolae
Balcescu dar si sediul SRI de pe strada Stadionului.

10 0ana Marinache, Cristofi Cerchez (1872-1955) pe site-ul oficial al revistei Arhitectura, https://arhitectura-
1906.ro/2012/06/cristofi-cerchez-1872-1955/ , Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene, p. 113

11 https://monumenteprahova.cimec.ro/date-istorice/ploiesti + 1 CARTE

https://muzeuvirtualploiesti.cimec.ro/

12 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene, https://republicaploiesti.net/2009/11/stadionul-ploiesti-ilie-oana.html
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2.2 Reglementari urbanistice existente, conform PUG

n cadrul PUG Municipiul Ploiesti, in vigoare, zona reglementata prin PUZ este incadrata in UTR
E1, incluzdnd incadrarile functionale prezentate in Tabel 1 —Reglementari urbanistice conform
PUG.

Figura 3 - incadrarea zonei PUZ in PUG Municipiul Ploiesti
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Sursa: PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din
municipiul Ploiesti, cuprinsa intre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Tabel 1 - Reglementari urbanistice conform PUG

Zona functionala Indicatori Reglementari
urbanistici suplimentare

S - Zona destinatie speciala POT =35% Zona de protectie a
CUT = 1,05 monumentelor istorice

Zona protejata cu
valoare arhitecturala

(partial)
L — Zona locuinte POT = 50% Zona de protectie a
Lmp — predominant rezidentiala, cu regim de | CUT=1,5 monumentelor istorice
inaltime P-P+ 1-2, in zona protejata pentru
protectia monumentelor istorice
IS - zona pentru institutii si servicii de interes | POT = 50% Zona de protectie a
general CUT=15 monumentelor istorice
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Zona functionala Indicatori Reglementari
urbanistici suplimentare

IScxr - zona pentru institutii si servicii de interes Zona protejata cu

general, constructii complexe, cu restrictii valoare arhitecturala

intocmire PUZ/PUD (partial)

ISpr - in zona protejata cu monumente istorice | POT = 50% Zona de protectie a

si situri arheologice cu restrictii intocmire CUT=15 monumentelor istorice

PUZ/PUD ’

Sursa: PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurari urbanistice in zona din
municipiul Ploiesti, cuprinsa intre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul
Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

De asemenea, aproape intreg teritoriul PUZ (cu exceptia Imobilelor Str. Stadionului 18, 20,
Strada Latina 1, 2, 3, 4) este inclus in zona de protectie a monumentelor istorice.

Conform PUG Municipiul Ploiesti, versiunea preliminara din 2022, teritoriul PUZ se afla in zona
construita protejata ZCP1.

ZCP1 "corespunde teritoriului de manifestare a dezvoltarii pre-moderne si moderne a
Ploiestilor si acopera ansamblul laturilor Bd. Independentei, Bd. Republicii in zona Halelor
Centrale si se intinde la Nord pana la str. Ghe. Doja, la Est pana la str. Covurlui si capatul str.
Baritiu, la Sud pana la monumentul Independentei din fata Garii de Sud si la Vest pana la str.
Rudului.”*3 Prevederile pentru ZCP 1 vizeaza:

e in Z.C.P. 1 interventiile asupra imobilelor se autorizeazd pe baza si in conformitate cu
avizul Ministerului Culturii / Directiei pentru Cultura a judetului Prahova.

e este obligatorie fundamentarea interventiilor asupra imobilelor protejate (clasate a
monument istoric) prin studii de specialitate (studii istorico-arhitecturale si urbanistice
intocmite de specialisti atestati de Ministerul Culturii pentru domeniul “cercetare,
inventariere monumente istorice” si/sau ”“urbanism istoric”, dupa caz.)

e orice derogare de la prevederile prezentului regulament este permisa in conditiile
prevazute de legislatie si avand la baza un studiu istorico-arhitectural si/sau urbanistic
intocmit de specialist atestat de Ministerul Culturii.

e Pentru executarea lucrarilor de constructii in imobile altele decat cele clasate Ml avizul
Mc prin DJ pentru Cultura Prahova se emite doar in baza elaborarii unui studiu
preliminar istoric-arhitectural elaborat de un specialist sau expert atestat de MCsi care
stabileste:

o valoarea culturala a imobilului, constructiilor si amenajarilor, si corespunzator gradul
lor de protectie (mare, mediu sau redus). in cadrul constructiilor intra si corpurile
secundare, dependintele si anexele, iar in cadrul amenajarilor intrda plantatiile si
imprejmuirile.

o contributia cladirii existente la peisajul cultural al zonei. In acest sens se comparé
limbajul si plastica arhitecturala a cladirii existente si-sau propuse cu caracterul
arhitectural al strazii, cu ajutorul unor studii de impact materializate prin desfasurate
de prezentare.

13 UAUIM, sef proiect complex arh. Florin Machedon, PUG Municipiul Ploiesti 2022, Volum Il — RLU, martie 2022

11



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

o Studiul se incheie cu concluzii materializate in parametri urbanistici si arhitecturali
asupra posibilitatilor, limitelor, restrictiilor si obligatiilor de interventie.

2.3 Evolutia si caracteristicile tesutului urban

Teritoriul PUZ face parte din nucleul istoric al orasului, a carui dezvoltare dateaza din secolul
XVI cand incepe dezvoltarea targului. Secolul XIX reprezintd o perioada de dezvoltare
accelerata a zonei centrale ca urmare a dezvoltarii comerciale si industriale a orasului.

Tn ”Planul orasului Ploiesti in anii 1830—-1840” (a se vedea Figura 4 - Planul orasului Ploiesti in
anii 1830-1840), zona studiata este cuprinsa intre Mahalalele Barbului Coitru (Biserica Sf.
Vineri) si a lui Tudorica Bacanul (Biserica Sf. Precista), iar pe terenul cuprins intre Ulita Postei
(Strada Postei) si Ulita Ispravnicatului (tr. Stadionului) era localizat un elesteu, si o serie de
locuinte dispdrute: “casa Tudorita Polcovniceasca, casele boierului Nae Bdldceanu, casele
dumneaei Uta-Sldtineanca iar pe frontul sudic al Ulitei Ispravnicatului erau amplasate
locuintele Boiarolu-Paharnicul (Ispravnicul)”*4.

Figura 4 - Planul orasului Ploiesti in anii 1830-1840

Sursa: Cristina Saplacan, Mihaela Mihailescu, Studiul istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului nr. 1

14 Cristina S3pldcan, Mihaela Mih3ilescu, Studiul istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului nr. 1, p. 22
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2.3.1 Evolutia si caracteristicile tramei stradale

Strada Stadionului, Tn a doua jumatate a secolului XIX facea parte din artera care lega zona
centrala a orasului de partea de est. Strada face parte dintr-un nucleu istoric in care strazile
incd mai pastreaza traseele neregulate, dezvoltate organic. Conform reconstituirii planului de
la 1830-1840, strada are un traseu neregulat si e finalizeaza in partea de est cu Piata Targusorul
Vechi. Cel mai probabil in a doua jumatate a secolului XIX strada a trecut prin lucrari de
regularizare si largire.

Strada Postei, este posibil, conform planurile din a doua jumatate a secolului XIX, sa reprezinte
na dintre arterele de legatura dintre zona centrala si zona Bisericii Sf. Vineri continuandu-se
apoi catre iesirea din oras (zona postei). Conform reconstructiei planului din 1830-1840
aceasta purta denumirea de Ulita Postei. Strada este marcata pe planul orasului Ploiesti de la
1902, cel mai probabil suferind operatiuni de regularizare si sistematizare (largire) a profilului.

Strada Latina este trasata in perioada interbelica, asigurand apoi accesul secundar catre
stadionul municipal construit in 1937-1938.

Intrarea Meridiane, a fost proiectata in 1927/1928 ca strada de legatura intre strada Praga si
Strada Stadionului. in final aceasta a fost realizatd partial, cipdtand forma unei fundaturi.’

Figurd 5 — Planul orasului Ploiesti in secolul XIX (A Treia Ridicare Topografica Militara)
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Sursa: maps.arcanum.com/ro/

5 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene
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Figura 6 - Planul Orasului Ploiesti 1934

Al .

Sursa: https://muzeuvirtualploiesti.cimec.ro/?page_id=15

Tabel 2 — Denumiri anterioare ale strazilor din teritoriul PUZ

Denumire actuala ‘ Denumiri anterioare

Stadionului

Ulita Ispravnici / Isprdvnicat (1830-1840)

Hristu Cantilli (?) (boier si comerciant) (a doua jumatate a sec. XIX)

Fulgeanu (1877)

Alexandru Il (post 1881, perioada interbelica)
Alexandrescu (Planul Ploiestiului de la 1902)
Cantilli (?) (perioada interbelica)

I.C. Bratianu (planul orasului Ploiesti din 1934)
Stadionului (dupa 1937)

Maxim Gorki (perioada comunista)

Latina -

Postei Colonel Vasile Stamate (perioada interbelica)
Putul lui Zamfir (planul orasului Ploiesti din 1934)
Maresal Malinovski (perioada comunista, ante 1962)
Postei (post 1962)

Meridiane -
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2.3.2 Evolutia si caracteristicile parcelarului

La finalul secolului XIX, zona studiata este ocupata de mosii boieresti cu terenuri de mari
dimensiuni de forme neregulate si cu ample gradini, livezi si terenuri agricole si cu un numar
redus de cladiri, amplasate in general aproape de aliniament, zona prezentand un caracter
semi-rural.

Conform reconstituirii planului de 1830-1840 (a se vedea figura 1), zona cuprinsa intre Str.
Stadionului si Str. Postei era marcata ca ”"locurile lui Fulgeanu”, terenul fiind ocupat de un
elesteu din care curgea un curs de apa, "apa fantanilor”. Terenul de la sud de str. Stadionului
era macat ca fiind al ”ispravnicatului”.

La inceputul secolului XX:

e (Casa Cantilli este una dintre putinele parcele din zona care mai pastreaza o parcela de
mari dimensiuni, prevazuta cu gradini.

e Parcelele de pe strada Stadionului pastreaza loturi de dimensiuni medii, alungite, cu
cladirea principala de mari dimensiuni amplasata pe aliniament sau cu o mica
retragere fata de aliniament, dar retrase fata de limitele laterale.

e Pe strada Postei si cvartalul cuprins intre strada Postei, strada Stadionului si Strada 1
Mai, sunt localizate parcele de mici dimensiuni, alungite, cu deschidere mica cu forme
neregulate, rezultate din operatiunile de sistematizare a strazilor. Cladirile sunt
amplasate preponderent pe aliniament si prezintd o tipologie specificd caselor
negustoresti amplasate pe loturi mici: sunt amplasate pe o limita laterala (de preferat
cea nordica sau NE pentru a asigura o iluminare naturala cat mai mare).

Figura 7 — Planul Ploiestiului din 1902

Sursa: arhiva autorilor PUZ

15



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Figura 8 — Planul orasului Ploiesti — datare post 1902, ante 1910
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Sursa: arhiva autorilor PUZ
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in perioada interbelicd este realizatd parcelarea adiacentd Strizii Lating, pe terenul care la
Tnceputul sec. XX apartinea lui Alexandru Angelini. Parcelarea prezinta loturi compacte, de
forme regulate, cu dimensiuni relativ egale intre parcele, cu grad mare de ocupare, cu cladiri
P+1, amplasate izolat pe parcela.

De asemenea, in perioada interbelica este realizata parcelarea adiacenta Intrarii Meridiane,
cu loturi compacte, de forme regulate, cu grad foarte mare de ocupare, cu cladiri P+1,
amplasate alipit cel putin unei limite laterale sau posterioare. Parcelarea a rezultat in urma
trasarii strazii in baza proiectului din 1927/19281¢,

Tn prezent se observa o divizare a parcelelor istorice si transformarea clidirilor anexe in loturi
individuale de foarte mici dimensiuni (de ex. str. Strada Postei 8 si Stadionului 1B, 1A, Strada
Postei 6 si Strada Stadionului 2). De asemenea un fenomen des intalnit Tn zona studiata in
reprezinta divizarea inclusiv a cladirilor principale, si implicit a parcelelor, intre 2 proprietari si
creare de noi imobile: de ex. Str. Stadionului 3 si 3A, Str. Stadionului nr. 14 si 16.

2.3.3 Evolutia si caracteristicile fondului construit

Fondul construit al zonei este preponderent constituit Tn a doua parte a sec. XIX (Stadionului
1, 3, 5, Postei 4-6, 10) si inceputul sec. XX (Postei 8, 12), cu cladiri realizate in perioada
interbelica (strada Latina, Meridiane) sau perioada contemporana. Se remarca astfel un cumul
de stiluri arhitecturale: stilul neoromanesc (Postei 8, 12 — in etape diferite de maturitate a
stilului), neoclasic (Stadionului 3), modernist (strada Latind). n continuare sunt prezentate
principalele caracteristici istorice, arhitecturale si urbanistice ale cladirilor din zona studiata.

Strada Stadionului

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 1A, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

e Datare: 1936 (cladirea istorica str. Postei nr. 8, din care face parte jumatatea vestica a
cladirii), extinsa ulterior
e Proprietari anteriori: Lazar Andronescu (1902), Elisa Fintescu, Minerva Asig SA (1934)

e Functiuni anterioare: partial locuinta urbana, partial cladire secundara aferenta unei
locuinte urbane

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

e Amplasare pe parcela: Cladirea face parte dintr-o cladire istorica (Postei 8), impreuna
cu imobilul Stadionului 1B. Cladirea istorica (construita 1936) a extinda cu un corp
secundar P1+1 intr-o prima etapa iar apoi acesta a fost extins cu un alt corp
(Stadionului 1B).

e Caracteristici arhitecturale: cladirea preia indltimea la cornisa a cladirii Postei 8. Este
lipsita de valoare arhitecturala.

e Disfunctionalitati: divizarea cladirii istorice si pierderea valorii arhitecturale si
coerentei functionale; imprejmuire din fier forjat (cu un model nespecific zonei
istorice) dublata cu placi de policarbonat.

e Regim de Tndltime: P, P+1 (cu niveluri cu indltime libera mica).

6 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene
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Figura 10 — Imobil, Strada Stadionului 1A

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 1B, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:
e Datare: posibil jumatatea secolului XX
e Proprietari anteriori: Lazar Andronescu (1902), Elisa Fintescu, Minerva Asig SA (1934)
e Functiuni anterioare: cladire secundara aferenta unei locuinte urbane
e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
e Functiune actuala: birouri

e Amplasare pe parcela: Cladirea face parte dintr-o cladire istorica (Postei 8), impreuna
cu imobilul Stadionului 1A. Cladirea istorica (construita 1936) a extinda cu un corp
secundar P1+1 intr-o prima etapa (Stadionului 1A) iar apoi acesta a fost extins cu un
alt corp care reprezinta cladirea imobilului Stadionului 1B. .

e Caracteristici arhitecturale: cladirea preia inaltimea la cornisa a cladirilor Postei 8 si
Stadionului 1A. Este lipsita de valoare arhitecturala.

e Disfunctionalitati: divizarea cladirii istorice si pierderea valorii arhitecturale si
coerentei functionale; imprejmuire opaca realizata din tabla galvanizata.

e Regim de Tnaltime: P+1 (cu niveluri cu inaltime libera mica).

Figurd 11 — Imobil, Strada Stadionului 1B

L

I
LAt e il |

1mwwmw W -

‘nlM mw'm

H(I
| ]

18



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurdrii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa

ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Sursa: autorul studiului, 2026

Casa Cantilli de pe Strada Stadionului 1, cod LMI PH-1I-m-B-16298, prezinta urmatoarele
caracteristici istorice, arhitecturale si urbanistice:

Datare: 1852-1880 (cf. fisa de caracterizare imobil); ante 1855 si refacuta in intregime
Tn 1861-1862; amenajara si renovata la interior in 1877; extinderea cladirii spre est, la
Tnceputul anilor 1920 pentru adaugarea unei sali de spectacol; lucrari de modernizare
in perioada interbelica; afectatd de bombardamentele din 5 si 24 aprilie 1944Y;
refacuta dupa al doilea Razboi Mondial printr-o reparatie capitala si fatade simplificate
si pierderea decoratiunilor interioare si exterioare; lucrari de compartimentare
interioara (perioada comunista).

Tn perioada comunist3 in incinta imobilului au fost addugate o serie de anexe si au fost
amenajate terenuri de sport si poligoane.®

Proprietari anteriori: Hristu Hagi Cantilli (comerciant si proprietar de terenuri, de
origine aromana — primul proprietar); lorgu Camiil (1902); statul roman (nationalizata
post 1948): MAPN, SRI, OCPI Prahova.

Functiuni anterioare: locuinta urbana boiereasca, resedinta temporara a generalului
von Burlo (1855), resedinta temporara a lui Alexandru lon Cuza (1863), resedinta
temporara a fiilor tarului Alexandru Il (1877), Cercul Militar (incepand cu perioada
antebelica), Centrul de recrutare Prahova, Casa Armatei (1969), cazarma pentru soldati
(anii 1980), sectie MAPN.

Proprietar actual: statul roman, administrat de OCPI Prahova

Amplasare pe parceld: proprietatea a beneficiat de o gradind de mari dimensiuni
amplasatd in partea de vest, amenajatd de un peisagist german?®, ulterior
transformata in teren de sport in perioada comunistad. Cladirea este amplasata pe
aliniament si la mica distanta de limita laterald. Accesul principal se realizeaza de pe
fatada vestica orientata catre interiorul parcelei. Pe latura vestica si in continuarea
cladirii principale sunt amplasate cladiri anexe.

Caracteristici arhitecturale: cladirea, initial de forma compacta, cu extinderi ulterioare,
a fost realizata n stil neoclasic cu influente eclectice. llustratia de la 1877 prezinta o
fatada bogat ornamentata in stil neoclasic, cu ancadramente ale ferestrelor si bosaj al
fatadei. in prezent aceste decoratiuni nu mai existd, fatadele cladirii fiind simple.
Accesul cladire este marcat de un volum in decros, suprainaltat, amplasat pe axul
principal de simetrie al cladirii. Traveea centrala a fatadei istorice orientata catre strada
beneficiaza de asemenea de un mic decros. Golurile ferestrelor pastreaza dimensiunile
specifice stilului neoclasic: ferestre dreptunghiulare, Tnalte, ritmate. Extinderile
ulterioare ale cladirii prezinta volumetrii si tipologii de goluri si de acoperis distincte,
conferind cladirii un aspect neunitar.

Regim de inaltime: parter

17 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene, p. 150
18 Cristina S3pldcan, Mihaela Mih3ilescu, Studiul istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului nr. 1
19 Cristina S3pldcan, Mihaela Mih&ilescu, Studiul istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului nr. 1

19



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Figura 12 - Casa Cantilli, strada Stadionului 1, a —f.a, b. inceputul sec. XX

Sursa: a - Potra, George, Simache, Nicolae, Contributii la istoricul oraselor Ploiesti si Tirgsor. (1632-
1857),, p. 288, 305; b — Cristina Saplacan, Mihaela Mihailescu, Studiul istoric Casa Cantilli, Strada
Stadionuluinr. 1

Figura 13 - Casa Cantilli, strada Stadionului 1, 2026

Sursa: autorul studiului, 2026

Casa Istrate Negulescu, Strada Stadionului 3, 3A, cod LMI PH-lI-m-B-16299 prezinta
urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si urbanistice:

e Datare: a doua jumatate a secolului XIX (cf. LMI), circa 1870, modernizata la interior in
1877, afectatd de bombardamentele din 5 aprilie 194429, reficuta ulterior si
consolidata 2019-2021 (cf. placuta MI amplasata pe cladire).

e Proprietari anteriori: Istrate Negulescu, Niina Negulescu (1902), Alina Negulescu (ante
1910), Carol Wiegenfeld, doctorul Sabin Ardeleanu

e Functiuni anterioare: locuinta urbanad boiereascd, resedinta temporara a tarului
Alexandru Il (1877)

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
e Amplasare pe parcela: cldire amplasata pe aliniament

e Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil neoclasic, cu acces principal marcat
de volum in decros, cu fronton triunghiular, decorat, cornisa decorativd, ancadramente

20 Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene si pldcutd MI amplasat3 pe cl3dire
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ale ferestrelor prevazute cu coloane andosate si fronton triunghiular, marcarea
colturilor cladirilor cu bosaje orizontale.

e Disfunctionalitati: nr. 3A — lucrarile de restaurare din 2019-2021 au condus la inaltarea
volumelor secundare la nivelul corpului principal, inclusiv schimbarea formei
acoperisului si pierderea ierarhiei volumelor. Nr. 3 —placarea soclului cu placi ceramice.

e Regim de inaltime: parter

Figurd 14 — Casa Negulescu si Casa Cantilli (a -colt stang) —ilustratie 1877

Sursa: a - gazeta lllustration espingola, preluata din Cristina Saplacan, Mihaela Mihailescu, Studiul
istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului nr. 1; b- Un Povestitor Ploiestean despre Bucuresti si Ploiesti in
intdia jumatate a secolului al XIX-lea, (coperta)

Figura 15 — Casa Negulescu, Str. Stadionului 3, 3A, f.a.

& Sursa: a- https://al.ro/news

Figura 16 - Casa Negulescu, Stadionului 3 si 3A, 2012

Sursa: a- - https://monumenteprahova.cimec.ro/monumente-urbane-prahova/ploiesti/category/129-
casa-istrate-negulescu, b - google street view
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Figura 17 — Casa Negulescu, Strada Stadionului nr. 3 si 3A, anul 2026

T

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 5, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

Datare: ante 1902

Proprietari anteriori: Alina Negulescu, Baldovin (negustor)

Functiuni anterioare: locuinta urbana

Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

Amplasare pe parcela: retras fata de aliniament si alipit partial pe limita estica.

Caracteristici arhitecturale: volum compact ale carui acoperis si decoratii exterioare au
fost modificate prin interventiile din 2021-2022.

Disfunctionalitati: restaurarea a condus la pierderea elementelor decorative de pe
fatada: ancadramentele cu motive vegetale, braul decorativ amplasat sub cornisa, cu
motive de influenta maura, marcarea coltului cu motive vegetale si geometrice. A fost
modificat frontonul care marca accesul principal, acoperisul a fost indltat si a fost
redusa dimensiunea stresinii.

Regim de indltime: parter
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Figura 18 — Imobil, Strada Stadionului nr. 5

Sursa: autorul studiului, 2026

Figura 19 — Imobil, Str. Stadionului 5, anul 2012

Sursa: google street view

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 7, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

e Datare: perioada interbelica

e Proprietari anteriori: Constantinide Smarandita, farmacistul Corneliu Tacit

e Functiuni anterioare: locuinta urbana

e Proprietar actual: Municipiul Ploiesti, persoane fizice

e Functiune actuala: locuinta

e Amplasare pe parceld: amplasata cu retragere de cca 1 m de aliniament

e Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil neoromanesc, cu volum de acces
suprainaltat prevazut cu cornisa decorativa si acoperis Thalt, piramidal, cu gol de acces
terminat in arc frant.

e Regim de naltime: parter
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Figura 20 — Imobil, Strada Stadionului nr. 7

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 2, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

e Datare: posibil ante 1902 cu modificari ulterioare semnificative si corp adaugat spre
aliniament

e Proprietari anteriori: Pagonescu (1902), Ghita Popescu

e Functiuni anterioare: cladire secundara in cadrul locuintei de pe str. Postei 6

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

e Functiune actuala: birouri

e Amplasare pe parcela: cladire amplasata retras fata de aliniament, amplasatd pe
laturile posterioare si latura laterala estica.

e Caracteristici arhitecturale: cladirea a reprezentat corp secundar in cadrul imobilului
Str. Postei 6, Thainte sa fie divizata parcela. Cladirea nu prezinta valoare arhitecturala.

e Regim de inaltime: parter / parter si etaj

Figurd 21 — Imobil, Strada Stadionului nr. 2

Sursa: autorul studiului, 2026
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Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 4, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

Datare: perioada interbelica

Proprietari anteriori: Nita S. Carlan

Functiuni anterioare: locuinta

Proprietar actual: Municipiul Ploiesti, persoane fizice

Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil neoromanesc cu elemente specifice
perioadei interbelice: joc de volume, inclinatia sarpantei, logie de acces prevazuta cu
coloane terminate in arc, ferestre terminate in arce, lucarna, cornisa decorativa, fatada
laterala cu fronton tesit, element decorativ pe fatada laterala cu 4 lobi.

Disfunctionalitati: Tnaltarea volumului de acces ¢ un volum de slaba calitate
arhitecturala, inchiderea logiei de acces.

Regim de inaltime: parter si etaj

Figurd 22 — Imobil, Strada Stadionului nr. 4

77

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobil de pe Strada Stadionului nr. 14 si nr. 16, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

Datare: perioada interbelica

Proprietari anteriori: Gheorghe Sorescu

Functiuni anterioare: locuinta urbana

Proprietar actual: Municipiul Ploiesti, persoane fizice
Functiune actuala: locuinta urbana

Amplasare pe parcela: retrasa fata de aliniament

Caracteristici arhitecturale: locuinta cu un volum central suprainaltat care marcheaza
accesul, ancadramentul usii de acces, tratarea simetrica a golurilor ferestrelor in raport
cu axul vertical al cladirii, usa de acces principala prevazuta cu elemente geometrice
decorative din fier forjat.

Disfunctionalitati: copertina din policarbonat aferenta intrarii principale.

Regim de inaltime: parter si etaj
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Figura 23 - Imobil, Strada Stadionului nr. 14, 16

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 18, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:
e Datare: modificata radical sau refacuta post 1990

e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (proprietarul terenului pe care a fost realizata
parcelarea), profesorul Virgil Theodosiu

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

e Functiune actuala: locuinta

e Amplasare pe parcela: Parcela prezinta un grad mare de ocupare

e Caracteristici arhitecturale: volumetrie compusa, lipsita de valoare arhitecturala.

e Regim de inaltime: P+1

Figura 24 — Imobil, strada Stadionului nr. 18

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Stadionului nr. 20, prezinta urmatoarele caracteristici istorice,
arhitecturale si urbanistice:

e Datare: perioada interbelica, post 1934

e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (proprietarul terenului pe care a fost realizata
parcelarea)
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Functiuni anterioare: locuinta

Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

Functiune actuala: birouri

Amplasare pe parcela: Parcela prezinta un grad mare de ocupare.

Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil modernist: marcarea coltului printr-
un volum rotund cu ferestre orizontale inguste care marcheaza casa scarii, marcarea
accesului printr-un volum distinct, ancadramente orizontale care unesc intr-o banda
orizontala golurile ferestrelor, copertina deasupra usii balconului si balustrada din fier
forjat, marcarea usii de acces prin retrageri succesive, balustradd opaca aferenta
scarilor de acces.

Disfunctionalitati: Tnlocuirea usii de acces cu o usa nespecifica stilului modernist,
eliminarea cromaticii distincte a benzilor orizontale aferente ferestrelor care marcau
bandourile orizontale specifice stilului modernist.

Regim de inaltime: P+1

Sursa: autorul studiului, 2026

Strada Latina
Imobilul de pe Strada Latina 1, prezinta urmadtoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:

e Datare: perioada interbelica, post 1934

e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (terenul pe care a fost realizata parcelarea)

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

e Functiune actuala: locuinta

e Amplasare pe parcela: izolata, retrasa de la aliniament. Parcela prezinta un grad mare
de ocupare.

e Caracteristici arhitecturale: prezinta elemente ale stilului pitoresc mediteraneean
(accesul terminat in arc frant, usa de acces retrasa, marcarea axului vertical prin
acoperisul cu inclinatie mica si ferestrele de la primul etaj marcate de la partea
inferioara si cu ancadramente care imita geometria caramizii.

e Regim de inaltime: P+1
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Figura 26 — Imobil, Strada Latina 1

® .

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Latina 3, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:
e Datare: post 1990
e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (terenul pe care a fost realizata parcelarea)
e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
e Functiune actuala: locuinta
e Amplasare pe parcela: alipita de limita posterioara
e Caracteristici arhitecturale: cladire cu volumetrie compusd, lipsita de valoare
arhitecturala
e Regim de indltime: P+1+M

Figura 27 — Imobil, Strada Latina 3

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Latina 2, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:
e Datare: post 1990
e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (terenul pe care a fost realizata parcelarea)
e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
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Functiune actuala: locuinta

Amplasare pe parcela: izolata pe lot, amplasata la mic distanta de limita posterioara.
Parcela prezintd un grad mare de ocupare.

Caracteristici arhitecturale: cladire cu volumetrie compusa, lipsita de valoare
arhitecturala

Regim de indltime: P+1+M

Figura 28 — Imobil, Strada Latina 2

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Latina 4, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:

e Datare: perioada interbelica, post 1934

e Proprietari anteriori: Alexandru Angelini (terenul pe care a fost realizata parcelarea)

e Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

e Functiune actuala: locuinta

e Amplasare pe parcela: izolata pe lot, amplasata la mic distanta de limita posterioara.
Parcela prezinta un grad mare de ocupare.

e Caracteristici arhitecturale: elemente specifice stilului modernist: colturi curbate,
ferestre orizontale inguste la partea superioara, marcarea accesului printr-un volum
distinct cu copertina.

e Regim de ndltime: Parter
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Figura 29 - Imobil, Strada Latina 4

Y

Sursa: autorul studiului, 2026

Strada Postei
Imobil de pe Strada Postei 4A prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:

e Datare: ante 1902

e Proprietari anteriori: Pagonescu (1902), Zoe Constantinescu (nr. 4)

e Functiuni anterioare: locuinta urbana boiereasca,

e Proprietar actual: Municipiul Ploiesti

e Functiune actuala: nefunctionala

e Caracteristici ale parcelei. Amplasarea cladirii pe parcela: parcela dreptunghiulara de
mici dimensiuni cu cladirea amplasata pe aliniament si limita laterala sudica. Posibil ca
parcela sa fi rezultat Tn urma divizarii parcelei actualului imobil Postei 6, ante 1902).

e Caracteristici arhitecturale (descriere realizata in baza fotografiilor din 2009-2012): Nr.
4 — accesul principal este marcat de un volum suprainaltat, in decros de mari
dimensiuni. Cladirea pastreaza golurile ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite,
cu ancadrament simplu.

e Disfunctionalitati: cladirea se afla in stare de degradare.

e Regim de inaltime: parter

Figura 30 — Imobil, Strada Postei 4A (a — 2009, b — 2026)

Sursa: a — google street view, b - autorul studiului, 2026
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Casa Tulea (sediul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) de pe Strada Postei 6, cod
LMI PH-II-m-B-16290, prezintda urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si urbanistice:

Datare: 1853 (cf. LMI), modificari ulterioare

Proprietari anteriori: Pagonescu (1902), Ghita Popescu (nr. 6)

Functiuni anterioare: locuinta urbana boiereasca, Scoala de aplicatie pentru fete (anii
1930), sediul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare

Proprietar actual: Municipiul Ploiesti

Functiune actuala: nefunctionala

Caracteristici ale parcelei. Amplasarea cladirii pe parcela: Parcela este alungita, cu o
gradina desfasurata pe lungime parcelei; corpul principal este continuat de un corp
secundar, amplasat pe aliniament, de Tnaltime mai mica. Cladirea de colt, este
amplasata pe ambele aliniamente.

Caracteristici arhitecturale (descriere realizata in baza fotografiilor din 2009-2012): Nr.
6 (cladire principala) — pe fatada scurta prezinta un fronton triunghiular, decorat cu
sculpturi, in stil neoclasic iar pe fatada principala accesul este marcat de un volum
inaltat, in decros, cu fronton triunghiular si coloane clasice care incadreaza accesul.
Cornisa decorativa prezinta elementele specifice stilului neoclasic. Cladirea golurile
ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite, cu ancadrament simplu.
Disfunctionalitati: Cladirea se afla in stare avansata de degradare, cu fatadele
decopertate, cu zidaria de caramida vizibila.

Regim de inaltime: parter

Figura 31 — Casa Tulea, Strada Postei 6, anul 2012-2013

Sursa: monumenteprahova.cimec.ro

-

Sursa: a — google street view, b - autorul studiului, 2026
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Imobilul de pe Strada Postei 8, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si
urbanistice:

Datare: perioada interbelica, ante 1934, cu modificari recente — constructie anexa
alipita fatadei principale.

Proprietari anteriori: Lazar Andronescu (1902), Elisa Fintescu, Minerva Asig SA (1934)
Functiuni anterioare: locuinta urbana

Proprietar actual: persoane fizice sau juridice

Functiune actuala: birouri

Amplasare pe parcela: alipita de limita nordica (calcan) si limita estica (rezultata din
divizarea parcelei istorice). Retragere mica fata de limita sudica si vestica.

Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil neoromanesc, cu accesul principal
amplasat pe fata lunga, marcat despre un volum inaltat, in decros (in prezent mascat
de extinderea adaugata ulterior). Se pdstreaza braul decorativ cu motive
neoromanesti, amplasat sub cornisa. Extinderea — un volum cu regim de Tnaltime mai
jos, care nu se armonizeaza cu arhitectura cladirii principale — nu are valoare
arhitecturald, reprezentand o constructie parazitara care afecteaza integritatea cladirii
principale. Tmprejmuirea este opacd, realizatd din tabl3. Divizarea clddirii in doud
imobile a condus la pierderea coerentei arhitecturale a cladirii. Tipologia arhitecturala
a cladirii istorice este tipica perioadei interbelice, pentru cladirile amplasate pe parcele
alungite si inguste pentru a permite amplasarea izolatd a clddirii. Tn cazul cladirii
istorice se pastreaza formele si dimensiunile ferestrelor, nu se pastreaza insa
elementele decorative. Se pastreaza capriorii si streasina din lemn sculptat.

Disfunctionalitati: extinderea cladirii, corpurile de aer conditionat amplasate pe
fatada, soclul pavat cu placi ceramice, imprejmuirea din tabla.

Regim de indltime: parter

Figurd 33 — Imobil, Strada Postei 8

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Postei 10, prezintd urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si
urbanistice:

Datare: ante 1902, cladire secundara 2022-2023
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Proprietari anteriori: Andronescu (1902), Lucretia Dumitrescu, Nicolae Racoveanu (cca
1930), Biserica Rusa (1934 — proprietate nesustinutad de cronologia descrisa de istoricul
Negulescu?!), Anastasia Rdpeanu (pdnd in 1991/1992), Valeriu Rapeanu (pdnd in
1998), farmacistul Dragomir

Functiuni anterioare: locuinta urbana,
Functiune actuala: farmacie

Amplasare pe parcela: amplasata pe aliniament, pe limita laterala nordica si pe limita
posterioara

Caracteristici arhitecturale: corpul principal prezintd elemente specifice stilului
eclectic: cornisa decorativa, sir de discuri decorative amplasate Tn partea superioara a
golurilor ferestrelor si usilor, bosaje orizontale care marcheaza colturile sau reprezinta
accente verticale Tn cdmpul fatadelor; fronton triunghiular si volum in decros pentru a
marca intrarea principala a fostei locuinte. Cladirea istorica avea un volum compact,
simetricin raport cu axul marcat de intrarea principald, fiind ulterior extinsa cu un corp
anexa amplasat pe limita nordica. Corpul secundar amplasat pe limita posterioara nu
prezinta valoare arhitecturala.

Disfunctionalitati: modificarea golurilor fatadelor in procesul de refunctionalizare
(ferestre transformate in goluri de usi). Modificarea planului fatadei ca urmare a
termoizolarii cladirii.

Regim de inaltime: parter

Figurd 34 — Imobil, Strada Postei 10

Sursa: autorul studiului, 2026

Imobilul de pe Strada Postei 12, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si

urbanistice:
e Datare: 1936
e Proprietari anteriori: teren: Sandor Karoly (1902), Nicolae Vamasescu (ante 1910),
Stoica Cristescu (post 1910), Casa Negut; cladire: Steliana Cristescu (1936); statul
roman (nationalizare 1950- post 1990)
e Functiuni anterioare: locuinta urbana

2! Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene

33



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurarii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa

ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
Functiune actuala:

Amplasare pe parcela: cladire amplasata izolat pe parceld, cu mica retragere fata de
aliniament

Caracteristici arhitecturale: cladire realizata in stil neoroméanesc (cu elemente
decorative simplificate specifice perioadei tarzii a stilului), cu volum compact. Cladire
caracterizatd de joc de volume, specific stilului neoromanesc, cu marcarea coltului
printr-un volum mai inalt. Elemente decorative specifice stilului neoromanesc: firida
decorativa de sub cornitd, cornisa placata cu lemn sculptat, ferestre cu terminatie
trilobata, ancadramente geometrice aferente ferestrelor, copertina si logie cu capriorii,
stalpi din lemn sculptat.

Disfunctionalitati: procesul de termoizolare al fatadei a condus la diminuarea calitatii
ancadramentelor ferestrelor si nu a fost pastrata in toate cazurile numarul traditional
de cercevele ale ferestrelor.

Regim de indltime: P+1

Figura 35 — Imobil, Strada Postei 12

Sursa: autorul studiului, 2026

Strada Meridiane

Imobilul de pe Strada Meridiane 5, prezinta urmatoarele caracteristici istorice, arhitecturale si
urbanistice:

Datare: posibil 1927/1928 cu modificari semnificative

Functiuni anterioare: locuinta

Proprietar actual: persoane fizice sau juridice
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e Functiune actuala: locuinta

e Amplasare pe parceld: retrasa fatd de aliniament, alipita de limitele posterioara si
laterale.

e Caracteristici arhitecturale: cladirea nu prezinta valoare arhitecturala. Volum compact

e Regim de inaltime: P+M

Figura 36 — Imobil, Strada Meridiane 5

i

m

I

Sursa: autorul studiului, 2026
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3. VALORI ALE PATRIMONIULUI CONSTRUIT AL TERITORIULUI PUZ

3.1 Evolutia numarului de monumente istorice din teritoriul PUZ

Tn cadrul LMI 1991-1992 este listatd doar clddirea de pe strada Postei 6: L.63./141 — Locuintd
ordseneascd de facturd neoclasicd, 1853, str. Postei nr. 6.

Tn cadrul LMI 2004 sunt incluse toate cele 3 monumente istorice localizate ti in prezent in
perimetrul PUZ. in cadrul LMI 2010, sunt actualizate informatii cu privire la datare (informatii
preluate ulterior in LMI 2015) sau destinatie.

Tabel 3 - Monumente istorice Tnscrise Th LMI 2004, localizate in teritoriul PUZ

Nr.crt. Cod LMI 2004 Denumire Localitate Adresa Datare

M7 PH-IlI-m-B-16230 Casa Tulea, azi sediu Inspectorat pentru municipiul PLOIESTI Str. Pogtei 4-6 1853
persoane cu handicap

325 PH-Il-m-B-16298 Casa lstrate Megulescu, azi sectie M. Ap. M. municipiul PLOIESTI Str. Stadionului 1 mijl. sec. XIX

326 PH-1I-m-B-16299 Casa Cantili municipiul PLOIESTI Str. Stadionului 3 mijl.sec. XIX

Sursa: LMI 2004

Tabel 4 - Monumente istorice Tnscrise Th LMI 2010, localizate in teritoriul PUZ

Nr.crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare

320 PH-ll-m-B-16290 Casa Tulea, azi sediu Administratia Serviciilor  municipiul PLOIESTI Str. Postei 4-6 1853
Sociale Comunitare

328 PH-Il-m-B-16208 Casa Istrate Negulescu, azi sectie M. Ap. N. municipiul PLOIESTI Str. Stadionului 1 a doua jum. sec. XIX

329 PH-Il-m-B-1629% Casa Cantill rmunicipiul PLOIESTI Str. Stadionului 3, 3A a doua jum. sec. XIX

Sursa: LMI 2010

3.2 Monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice, 2015

Tn teritoriul PUZ sunt localizate 3 monumente istorice de valoare locald (grupa B), inscrise in
LMI 2015. In ceea ce priveste denumirea si localizarea Ml din teritoriul PUZ exista o serie de
erori:

e Pe strada Stadionului 1 este localizata Casa Cantilli, nu Casa Istrate Negulescu. Acest
fapt este demonstrat prin analiza planurilor istorice (planul de la 1902) respectiv a
proprietarilor inscrisi pe planuri.

e Pe strada Stadionului 3 si 3A este localizata Casa Istrate Negulescu, nu Casa Cantilli.
Acest fapt este demonstrat prin analiza planurilor istorice (planul de la 1902), respectiv
a proprietarilor inscrisi pe planuri.

e Casa Tulea gazduieste in prezent sediul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare si
este localizata la nr. 6, nu nr. 4-6.

Tabel 5- Monumente istorice inscrise in LMI 2015, localizate in teritoriul PUZ

Nr. crt. Cod LMI Denumire Adresa Datare

324 PH-II-m-B-16290 | Casa Tulea, azi sediu | Str. Postei 4-6 1853
Administratia Serviciilor
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Nr. crt. Cod LMI Denumire Adresa Datare

332 PH-II-m-B-16298 | Casa Istrate Negulescu, | Str. Stadionuluil | a doua jum.
azi sectie M. Ap. N. sec. XIX

333 PH-II-m-B-16299 | Casa Cantilli Str. Stadionului | a doua jum.
3,3A sec. XIX

Sursa: LMI, 2015

Adiacent teritoriului PUZ este localizat un monument istoric, Casa Mares Serbanescu. Este de
mentionat faptul ca monumentul istoric casa Mares Serbanescu, este amplasat la numarul
14A, inscrierea din LMI (nr. 14) fiind in prezent eronata.

Tabel 6 - Monumente istorice inscrise in LMI, localizate adiacent teritoriului PUZ

Nr.crt. Cod LMI Denumire

334 PH-II-m-B-16300 Casa Mares Serbanescu Str. Stadionului 14 1847

Sursa: LM, 2015

3.3 Imobile propuse spre inscriere in LMI, conform propunere PUG
Municipiul Ploiesti 2022

n cadrul PUG Municipiul Ploiesti, versiunea preliminara din 2022, se propune clasarea ca M,
in urma unor evaludri tehnice de specialitate, a imobilului din strada Stadionului nr. 4.

3.4 Identificarea constructiilor valoroase

3.4.1 Metoda de lucru

Imobilele din teritoriului PUZ sunt evaluate in raport cu criteriile definite prin Normele
metodologice din 18 aprilie 2008 de clasare si inventariere a monumentelor istorice, aprobate
prin Ordinul MCC nr. 2260 / 2008, cu modificarile si completarile ulterioare. Grila de verificare
este utilizata pentru a stabili, Tn mod unitar, elementele valoroase ale constructiilor si ulterior,
masurile necesare de protejare si punere in valoare, in cazul tuturor constructiilor valoroase,
identificate Tn cadrul prezentului studiu.

Tabel 7 - Criteriile de evaluare a constructiilor, conform Ordinul MCC nr. 2260 / 2008

A. Vechime

pana in anul 1775 (exceptional)

intre anii 1776-1830 (foarte mare)

intre anii 1831-1870 (mare)

intre anii 1871-1945 (mediu)

intre anii 1946-1975 (mic)

. | Intre anii 1976-2025 (nul)

Evaluarea este ponderata de:

a. | autenticitatea conceptiei, a materialelor si a procedeelor de constructie si amenajare, precum
si a amplasamentului

b. | categoria tipologica a bunului, programul functional/de arhitectura in care se incadreaza
La acordarea calificativelor se au in vedere:

~o|alo|oc|lo

37



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurdrii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

Criteriu

a. | vechimea initiald a imobilului si a interventiilor ulterioare

b. | vechimea elementelor componente ale imobilului

vestigiile arheologice atestate, apartindnd unor imobile anterioare celui care face obiectul
evaluarii

d. | ponderea elementelor componente, in functie de etapa din care provin

e. | apartenenta la o categorie tipologica, la un program de arhitectura sau program functional,
recent constituite

B. Valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica

a. | Coerenta planimetrica si structurald, precum si conceptia tehnica

b. | reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau stil

c. | semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica sau etnografica

d. | plastica arhitecturala a fatadelor si a interioarelor

e. | componente artistice valoroase

f. | instalatii si componente tehnice valoroase

g. | calitatea amenaijarii peisajere

h. | valoarea diferitelor parti componente si ponderea celor care confera imobilului un anumit

caracter

i. | elementele de mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea

j. | relatia cu contextul urban si natural, apartenenta la un ansamblu sau sit, pastrat partial sau total
k. | reprezentativitatea in cadrul unui program, unor politici urbane sau al unor tipologii

C. Frecventa (raritate si unicitate)

a. | Unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului

b. | Reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-geografica, etnografica sau pentru un autor

c. | Raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o zona istorico-geografica, etnografica sau
pentru o perioada istorica

d. | Tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica, pentru un stil sau pentru o epoca

e. | Frecventa obiectelor valoroase intr-un ansamblu istoric construit

D. Valoarea memorial-simbolica

a. | Imobil legat de anumite momente si locuri istorice, culturale, politice sau sociale, sau legat de
anumite personalitati

b. | Constructii anterioare disparute, de importanta istorica recunoscuta, atestate prin orice surse,

documentare sau arheologice

c. | Prezenta In memoria comunitatii, la nivel national sau local

d. | Legatura cu anumite traditii locale

Sursa: Ordinul MCC nr. 2260 / 2008, cu modificarile si completarile ulterioare

n functie de modul in care clddirile rispund criteriilor de evaluare de mai sus, cu exceptia Ml,
acestea sunt Tmpartite Tn 4 grupe valorice: cladire cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebita mare, medie, mica si cladire fara valoare arhitecturala sau istorica deosebita.

Mod de incadrare in grupele valorice si implicit a gradului de protectie al cladirilor:
e Cladire cu valoare arhitecturala sau istorica deosebitda — mare: maxim 2 criterii cu
valoare medie si minim 1 criteriu cu valoare mica

e Cladire cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita — medie: maxim 1 criteriu cu
valoare medie si minim 2 criterii cu valoare mica

e C(Cladire cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita — mica: minim 2 criterii cu
valoare mica si maxim 3 criterii cu valoare mica
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e Cladire fara valoare arhitecturala sau istorica deosebita: toate criteriile cu valoare nula
sau maxim 1 criteriu cu valoare mica.

3.4.2 Valoarea culturala a fondului construit

Avand la baza evolutia istorica si caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale cladirilor
prezentate in capitolul 2.3.3, in continuarea, in baza criteriilor cuprinse in ordinul MC
2260/2008, cu modificarile ulterioare, este realizatd evaluarea valorii culturale complexe a
cladirilor din teritoriul PUZ si incadrarea acestora in grupe valorice.

Tabel 8 —Valoarea culturala a fondului construit din teritoriul PUZ

Criteriu

B. arhitecturala
raritate

Denumire

A. vechime
si urbanistica
C. frecventa/
D. memorial-
simbolica

Strada Stadionului

1.1. | Imobil Nr. 1A | 126270 mica nula nuld | nuld | nula
1.2. | Imobil nr. 1B | 125309 mica nuld nuld | nuld | nula
1.3. | Casa Cantilli nr. 1 124786 Monument istoric LMI, grupa B, PH-lI-m-
B-16298
1.4. | Casa Istrate | nr. 3 128999, Monument istoric LMI, grupa B, PH-II-m-
Negulescu 129000, B-16299
129001, 129002
1.5. nr. 3A | 136817
1.6. | Imobil nr. 5 146849 mica mica nuld | nulda | mica
1.7. | Imobil nr. 7 153220, 123931 | mica medie | mica | nuld | medie
1.8. | Imobil nr. 2 mica nuld nuld | nulda | nula
1.9. | Imobil nr. 4 medie | mica mica | nulda | medie
1.10.| Imobil nr. 14 mica mica nuld | nulda | mica
1.11. nr. 16
1.12.| Imobil nr. 18 | 121693 nuld nuld nuld | nuld | nula
1.13.| Imobil nr. 20 mica medie | mica | nuld | medie
Strada Latina
1.14.| Imobil nr. 1 mica mica mica | nuld | mica
1.15.| Imobil nr. 3 124505 nula nula nuld | nuld | nula
1.16.| Imobil nr. 2 nuld nuld nuld | nulda | nula
1.17.| Imobil nr. 4 145061 mica mica nuld | nuld | mica

Strada Postei
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Criteriu

B. arhitecturala
si urbanistica
C. frecventa/
raritate

Denumire

A. vechime
D. memorial-
simbolica

.| Imobil (sediul 150283

ASSC)
1.19. Casa Tulea | nr. 6 136806 Monument istoric LMI, grupa

(sediul ASSC) B-16290
1.20.| Imobil nr. 8 142256
1.21.| Imobil nr. 10 | 124929
1.22.| Imobil nr.12 | 145756
Strada Meridiane
1.23.| Imobil nr. 5 | 126057 nuld nuld nuld | nuld | nula

Sursa: autorul studiului

Legenda
MI grupa B Monument istoric inscris in LMI, grupa B
Cladire cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita - mare
medie Cladire cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita - medie
mica Cladire cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita - mica
nula Cladire fara valoare arhitecturala sau istorica deosebita

40



Studiu istoric zonal - PUZ Ridicare restrictii existente de construire in vederea restructurdrii urbanistice in zona din municipiul Ploiesti, cuprinsa
ntre strada Stadionului, tronsonul dintre strada Postei (inclusiv imobilul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) si strada Latina

4. PREVEDERI REFERITOARE LA PROTEJAREA PATRIMONIULUI
CONSTRUIT

4.1 Propuneri de modificare a Listei Monumentelor Istorice

Se propune corectarea erorilor de denumire si de adresa ale monumentelor istorice din zona
reglementata prin PUZ si zona adiacentd. Modificarile propuse sunt prezentate in tabelul de
mai jos.

Tabel 9 — Propuneri de modificare a LMI 2015

Cod LMI Denumire Adresa Datare

324 PH-II-m- | Casa Tulea, azi sediu Administratia | Str. Postei 6 4-6 | 1853
B-16290 | Serviciilor Sociale Comunitare
332 PH-II-m- | Casa Hagi Cantilli, azi sediul OCPI | Str. Stadionului | a doua
B-16298 | Prahova Casa—istrate Neguleseu,—azi | 1 jum.  sec.
socte MAe bl XIX
333 PH-ll-m- | Casa Istrate Negulescu, Casa-Cantith | Str. Stadionului | a doua
B-16299 3,3A jum. sec.
XIX
334 PH-II-m- | Casa Mares Serbanescu Str. Stadionului | 1847
B-16300 14A14;

Sursa: autorul studiului

n teritoriul adiacent PUZ sunt identificat cladiri cu valoare arhitectural3 ridicata. in acest sens,
se recomanda, realizarea unui studiu de specialitate pentru inscrierea in LMI a Scolii Sf. Vineri
de pe strada Stadionului nr. 9 (initial Scoala Alexandru Scorteanu) realizata Tn 1904-1906 pe
baza planurilor arhitectului Cristofi Cerchez?? si finantatd de Zoe Scorteanu. Clidirea este
realizata in stil neoromanesc.

4.2 Prevederi generale de protejare a imobilelor din teritoriul PUZ

in cadrul prezentei sectiuni sunt incluse reguli generale, aplicabile tuturor clidirilor din
teritoriul PUZ, dupa caz: monumente istorice inscrise in LMI, cladiri cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita identificate prin prezentul PUZ, alte tipuri de cladiri din zonele de
protectie ale Ml sau ZCP delimitate prin PUG.

4.2.1 Autorizarea lucrarilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor
imobilelor din teritoriul PUZ

Autorizarea lucrarilor de construire, a lucrarilor de interventii asupra constructiilor
existente, a lucrarilor de realizare amenajari?® si a lucrarilor de desfiintare (atunci cand
situatia o impune, conform Legii 422/2001)?* care se executd la toate imobilele monument

22 0ana Marinache, Cristofi Cerchez (1872-1955) pe site-ul oficial al revistei Arhitectura, https://arhitectura-
1906.ro/2012/06/cristofi-cerchez-1872-1955/, Marius Bazu et al, Nostalgii Ploiestene

23 CATUC, art. 274, alin (5)

24 CATUC, art. 284, alin (2)
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istoric (indiferent de categorie) (inclusiv la anexele acestora identificate in acelasi imobil -
teren si/sau constructii), In zona de protectie a monumentelor istorice, zonele construite
protejate sau la constructiile cu valoare arhitecturald sau istorica deosebita, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate, se realizeaza cu avizul obligatoriu al DJC Prahova, dupa
caz.?

Autorizatia de construire pentru lucrari de amenajare pentru amplasamente situate Tn cadrul
monumentelor istorice, zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor construite
protejate sau imobilelor stabilite cu valoare culturala prin documentatii de urbanism, se
realizeaza cu avizul obligatoriu al DJC Prahova, dup3 caz. %¢

Tn cazul amplasamentelor situate in zone construite protejate, in zone de protectie a
monumentelor istorice sau in cazul interventiilor la monumentele istorice, in vederea emiterii
autorizatiei de construire si a avizul DJC Prahova, vor fi elaborate documentatii
complementare?’, specifice, respectiv:

e studiul istoric specific de fundamentare a interventiei sau de insertie, elaborat de
persoane abilitate Tn conformitate cu legislatia specifica,

e releveul detaliat, inclusiv cu avarii si degradari,

e memoriul cu descrierea detaliata a modului de conservare si punere in valoare a
resursei culturale identificate.

Documentatia de specialitate pentru emiterea avizului Directiei Judetene pentru Cultura
Prahova pentru interventia asupra monumentelor istorice va include in mod obligatoriu un
studiu de fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilelor, conform Legii
422/2001, art. 11, alin. (5) si art. 24.1 elaborat de un specialist/expert atestat MC si vor
cuprinde cel putin:

e datele istorice, cu marcarea etapelor semnificative de evolutie a imobilului;

e evaluarea, in baza criteriilor de clasare, a imobilului si a partilor acestuia;

e identificarea justificata a partilor de imobil care, pentru a nu altera caracterul general
al bunului cultural imobil: (1) nu pot fi transformate; (Il) pot suferi transformari limitate;
(1) pot suferi transformari majore sau pot fi substituite ori eliminate; (IV) trebuie
eliminate, in considerarea caracterului lor nociv sau parazitar;

e identificarea impactului vizual si tehnic asupra vecinatatilor interventiilor propuse in
proiectul supus avizarii;

e identificarea restrictiilor (identificarea limitarilor generale de gabarit, de configurare a
volumului, de finisaj si a altor restrictii specifice elementelor purtdtoare de valoare
culturala a imobilului) pe care interventiile proiectate trebuie sa le respecte, precum si

.....

n cazul constructiilor noi amplasate in zone construite protejate sau in zone de protectie a
monumentelor istorice, avizul DJC Prahova, se emite in baza unei documentatii specifice care
prezinta impactul noii cladiri asupra resursei culturale din vecinatatea imobilului si efectul

25 CATUC, art. 274, alin (1), art. 284, alin (1),
26 CATUC, art. 289, alin (2), lit. )
27 CATUC, art. 265, alin (2), lit. g).
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vizual asupra monumentelor istorice posibil afectate, relatii de vizibilitate si cu vizibilitate,
potrivit legii speciale.?®

Tn mod similar, in cazul realizarii de modificdrii volumetrice si stilistice a constructiilor existente
amplasate in zonele construite protejate sau in zonele de protectie ale monumentelor istorice
este obligatorie realizarea unui studiu de co-vizibilitate care sa ilustreze relatia dintre
monumentul istoric, fondul construit valoros si constructiile propuse spre modificare. Studiu
(realizat de un specialist/expert MC) va identifica componentele valoroase, componentele

care pot primi modificari si/sau componentele care pot fi desfiintate; vor include permisivitati
si restrictii de interventie asupra cladirii, localizate la nivelul componentelor arhitecturale.

Tn ambele cazuri studiul va determina conditiile de co-vizibilitate, modul in care constructiile
noi/ propuse spre modificare se relationeaza cu monumentul istoric din vecinatate (dupa caz)
si fondul construit existent din punct de vedere al amplasarii pe parceld, volumetric, stilistic
etc. Studiul va include, fara a se limita la: desfasurari stradale, sectiuni care sa includa cladirile
constructiile noi/propuse spre modificare si monumentul istoric si fondul construit existent,
un plan de situatie cu marcarea distantei dintre imobilul constructiilor noi/propuse spre
modificare si imobilul monument istoric. Este recomandata includerea de simuldri 3D care sa
ilustreze relatia dintre constructiile noi/propuse spre modificare si monumentul istoric (dupa
caz) si fondul construit existent.

Tn cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald sau istorica
stabilita prin documentatii de urbanism aprobate, autorizatia de construire pentru executarea
lucrarilor de interventie in prima urgenta se emite Tn baza acordului scris al DJC Prahova?®.

Emiterea autorizatiei si emiterea avizului Directiei Judetene pentru Cultura Prahova pentru
interventiile asupra monumentelor istorice se pot realiza in baza unor documentatii
tehnice/de specialitate realizate de specialisti/experti atestati de Ministerul Culturii pentru
toate disciplinele aferente iar seful de proiect este un specialist/expert atestat MC in domeniul
restaurare de arhitectura.

Tn cazul in care AC vizeaza strict amplasarea de constructii noi in cadrul unui imobil monument
istoric, nu este necesar ca seful de proiect sa fie atestat MC.

Se pot executa fara autorizatie de construire urmatoarele lucrari de interventie care nu
modifica structura de rezistenta si/sau aspectul arhitectural al constructiilor amplasate in zone
construite protejate sau in zone de protectie a monumentelor istorice care nu sunt
monumente istorice, nu sunt constructii cu valoare arhitecturala sau istorica, stabilite prin
documentatii de urbanism aprobate3°:

e a)lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza
volumul, forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari
sau modificari structurale, dupd cum urmeaza3!:

o a)lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei

28 CATUC, art. 274, alin (2
2% CATUC, art. 283, alin (5
30 CATUC, art. 284, alin (3
31 CATUC, art. 284, alin (4

—_— — — —
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publice centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al
serviciilor deconcentrate ale acesteia, dupa caz;

o b) lucrari de reparatii minore la finisaje exterioare cu conditia sa se pastreze
materialul, culoarea si textura finisajului;

o c) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care
aspectul a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

o d) reparatii/inlocuiri de tdmplarie exterioara, cu conditia sa se pastreze materialul,
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei.

e b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si
inlocuiri de tamplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

e () lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
e d) reparatii sau nlocuiri la instalatiile interioare;

e e)reparatii si inlocuiri de sobe de ncalzit si cosuri de fum aferente, pastrandu-se
forma, dimensiunile si materialele acestora;

e f)reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin
ori scari de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care
sunt executate;

e g) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale
usoare si care nu modifica conceptia spatiala interioara;

e h)executarea instalatiilor specifice prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea
obtinerii autorizatiei de securitate la incendiu;

e i) instalarea, modificarea sau inlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu arie de
acoperire restrdnsa care respecta caracteristicile fizice si tehnice stabilite prin
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2020/1.070 al Comisiei din 20 iulie 2020 de
specificare a caracteristicilor punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire
restransa in temeiul art. 57 alin. (2) din Directiva (UE) 2018/1.972 a Parlamentului
European si a Consiliului de instituire a Codului european al comunicatiilor electronice,
inclusiv realizarea bransamentelor la reteaua de energie electrica si conectarea
punctului de acces la o retea publica de comunicatii electronice.

Tn cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitectural3 sau istorica
stabilitad prin documentatii de urbanism aprobate, lucrdrile de reparatii si/sau intretinere la
constructii existente, care nu afecteazd volumul, forma clddirii si decoratia fatadelor si care nu
reprezintd extinderi, demoldri sau modificdri structurale (detaliate cf. alin (a) de la punctul
anterior), se pot executa numai cu notificarea prealabilda a Primariei Municipiului Ploiesti si a
DJC Prahova si in baza acordului scris al DJC Prahova. Acordul scris al DJC Prahova3? va contine
conditiile si termenele de executare ale lucrarilor sau, dupa caz, necesitatea urmarii procedurii
de autorizare a respectivelor lucrari®3.

32 Emis& conform Procedurii din 27 august 2026 privind notificarea si emiterea acordului scris pentru executarea
lucrdrilor, in cazul constructiilor monument istoric si al constructiilor cu valoare arhitecturald sau istoricd stabilitd
prin documentatii de urbanism aprobate, din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor aprobata prin Ordinul MC nr. 3.167/2026

33 CATUC, art. 284, alin (5)
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Pot fi executate lucrari de construire in baza notificarii prealabile a Primariei Municipiului
Ploiesti si a DJC Prahova si in baza acordului scris al acestui serviciu deconcentrat care contine
conditiile si termenele de executare ale lucrarilor, numai pentru categoriile de lucrari de
construire realizate la constructii amplasate in zone construite protejate sau in zone de
protectie a monumentelor istorice care nu sunt monumente istorice, nu sunt constructii cu
valoare arhitecturald sau istorica, stabilite prin documentatii de urbanism3*:

e a)lucrari de reparatii si/sau intretinere la constructii existente, care nu afecteaza
volumul, forma cladirii si decoratia fatadelor si care nu reprezinta extinderi, demolari
sau modificari structurale:

o (i) lucrari de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a
componentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autoritatii administratiei
publice centrale competente in domeniul protejarii patrimoniului cultural sau al
serviciilor deconcentrate ale acesteia, dupa caz;

o (ii) lucrdri de reparatii minore la finisaje exterioare, cu conditia sa se pastreze
materialul, culoarea si textura finisajului;

o (iii) lucrari de uniformizare a culorii si texturii finisajelor exterioare, in cazul in care
aspectul a fost deteriorat prin mai multe interventii de reparatii;

o (iv) reparatii/inlocuiri de tamplarie exterioara, cu conditia sd se pastreze
materialul, forma, dimensiunile golurilor si tamplariei;

e b) lucrari de reparatii interioare la tencuieli, zugraveli, vopsitorii, placaje, precum si
inlocuiri de tdmplarie interioara, cu pastrarea dimensiunii golurilor;

e ) lucrari de reparatii si inlocuiri la pardoseli;
e d) reparatii sau nlocuiri la instalatiile interioare;

e e)reparatii si inlocuiri ale sobelor de incalzit si ale cosurilor de fum aferente,
pastrandu-se forma, dimensiunile si materialele acestora;

e f)reparatii la imprejmuiri, acoperisuri, invelitori sau terase, trotuare, ziduri de sprijin
ori scari de acces, atunci cand nu se schimba forma acestora si materialele din care
sunt executate;

e g) modificari de compartimentari nestructurale, demontabile, realizate din materiale
usoare si care nu modifica conceptia spatiala interioar3;

e h)schimbarea de destinatie, numai in situatia in care pentru realizarea acesteia nu
sunt necesare lucrari de construire/desfiintare pentru care legea prevede emiterea
autorizatiei de construire/desfiintare, cu incadrarea in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate;

e i) lucrari de interventii in scopul implementarii masurilor necesare conform legislatiei
prevenirii si stingerii incendiilor in vigoare, respectiv executarea instalatiilor specifice
prevenirii si stingerii incendiilor, in vederea obtinerii autorizatiei de securitate la
incendiu.

34 CATUC, art. 294, alin (3)
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4.2.2 Prevederi generale de interventie asupra imobilelor

Conservarea parcelarului istoric

Nu sunt permise divizari ale parcelelor care genereaza servituti de trecere sau care nu fac
posibila amplasarea unei cladiri principale in partea anterioara a parcelei (pe aliniament, sau
retras, in functie de specificul strazii).

Se va pastra tipologia fondului construit si modul de ocupare a parcelelor, cu cladiri principale
amplasate pe aliniament sau cu retragere mica fata de aliniament, cu cladiri amplasate pe
limitele laterale.

Nu este permisa realizarea de calcane vizibile din domeniul public. Pe cat posibil noile
constructii vor avea in vedere mascarea calcanelor existente amplasate pe parcelele vecine,
pe limitele laterale sau posterioare.

Se va pastra aspectul discontinuu al strazilor dat de ritmul creat de constructii si imprejmuiri
transparente/ semitransparente.

Aspectul general al cladirilor

Interventiile asupra cladirilor existente vor avea in vedere ca dimensiunile propuse,
arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea constructiei noi sa nu altereze caracterul zonei,
al peisajului, resursa culturala materializata in zona, perspectivele valoroase sau interesele
legitime ale vecinatatilor3>.

Tn scopul restaurdrii monumentelor istorice sau a constructiilor din zone construite protejate
se pot utiliza tehnici si materiale consacrate pentru cultura si identitatea locala numai daca
acestea sunt prevazute in proiect, iar performantele acestora asigura respectarea cerintelor
fundamentale3.

n cazul constructiilor istorice divizate ulterior in 2 imobile, interventiile asupra constructiei
(inclusiv asupra modificarii cromaticii fatadelor) se vor realiza (proiecta si implementa) in baza
unui proiect unitar care sa vizeze intreaga constructie. Sunt interzise interventiile asupra unor
fragmente din constructii (locuinte individuale etc) (Str. Stadionului nr. 14 si 16, Str.
Stadionului nr. 3 si 3A).

n cazul remodelarii clddirilor existente sau realizirii de cladiri noi amplasate nu este permisa
realizarea de pastise arhitecturale (imitarea stilurilor arhitecturale istorice).

Signaletica
Este interzis ca elementele de signaletica sa acopere elementele decorative ale fatadelor.

Tn cazul vitrinelor comerciale, elementele de signaleticd (denumirea firmelor) vor fi amplasate
in partea superioara a vitrinelor, pe fatade si vor avea o inaltime de maxim 20% din inaltimea
vitrinei. Nu este permisa utilizarea casetelor luminoase pentru a asigura vizibilitatea
elementelor de signaletica (denumirea firmelor). Nu este permisa aplicarea de foi autocolante
pe suprafetele vitrinelor.

in cazul institutiilor publice sau activititilor profesionale liberale (ex. cabinete notariale),
elementele de signaletica (denumirea institutiei) se vor amplasa la parter (adiacent caii de
acces), pe suport transparent sau amplasate direct pe tencuiald, incadrate in corelare cu

35 CATUC, art. 274, alin (3)
36 CATUC, art. 379, alin (3)
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elementele arhitecturale ale fatadelor. in mod similar acestea se pot amplasa pe imprejmuiri.
Textul va fi realizat in culori neutre.

Tmprejmuiri
Se vor realiza imprejmuiri transparente realizate din lemn sau elemente metalice de buna

calitate, cu o Thaltime maxima de 1,8metri. Este permisa realizarea unui soclu opac de maxim
60 cm. Nu este permisa vopsirea acestora in culori stridente.

Este interzisa utilizarea materialelor lucioase si reflectorizante (precum tabla galvanizata), a
plasei de sarma sau dublarea imprejmuirilor cu placi din policarbonat.

Echipamente tehnico-edilitare

Este interzisa amplasarea de panouri fotovoltaice, antene de telecomunicatii pe acoperisurile
cladirilor monumente istorice sau, in cazul celorlalte cladiri, pe pantele sarpantelor vizibile din
domeniul public.

Este interzisd amplasarea de echipamentelor de aer conditionat pe fatadele cladirilor
monumente istorice, sau, In cazul celorlalte cladiri, pe fatadele vizibile din domeniul public.

Se interzice amplasarea de echipamente tehnico-edilitare de tip conducta (apa, canalizare,
gaz, alimentare cu energie electrica) pe fatadele cladirilor in locuri vizibile din spatiul public.
Aceste echipamente vor fi amplasate in sub tencuiala, in firide special amenajate, in elemente
decorative de mascare sau alte solutii tehnice alternative (nise in imprejmuiri, casete minimale
colorate la fel cu fatadele etc.). In cazul in care cablurile nu pot fi mascate sau pozitionate sub
tencuiala, este permisa introducerea retelelor edilitare in tubulatura, conform unui studiu
morfologic de fatada.

4.3 Protejarea monumentelor istorice inscriere in LMI

4.3.1 Reguli generale pentru constructiile din imobilele monumente istorice

Interventiile asupra monumentelor istorice au scopul de a restaura si conserva caracteristicile
arhitecturale si unitatea stilistica, respectiv elementele constructive, morfologice, volumetrice
sau decorative - forme si dimensiuni goluri, finisaje, elemente decorative etc) ale cladirii. Se
conserva componentele specifice stilului arhitectural in care monumentele istorice au fost
realizate sau specifice etapei reprezentative de evolutie a imobilului stabilita in baza studiului
de fundamentare.

n cazul M, solutiile propuse prin proiectele de restaurare si conservare, in cazul in care nu se
pot folosi materialele originale, se vor folosi materiale cu caracteristici fizice compatibile si cu
imagine si texturd similare cu cele folosite in lucrarea originald. Tn cazul lucrdrilor de
consolidare, masurile adoptate trebuie sa fie reversibile, utilizand materiale si tehnologii
moderne care nu afecteaza materialul istoric sau care pot fi usor diferentiate in raport cu
materialul istoric.

Tn cazul M, lucrérile de eficientizare energeticd vor tine cont de prevederile Metodologiei de
interventie pentru abordarea non-invazivd a eficientei energetice in clddiri cu valoare istoricd
si arhitecturald, aprobatd prin OMC nr. 3568/2022. Termoizolarea cladirilor monumente
istorice se va realiza la interior pentru a proteja elementele decorative amplasate pe fatade.
Reparatiile locale sau refacerea integrald a tencuielii, zugravelii sau a placajului de fatada
trebuie sa fie precedate, daca este cazul, de operatiuni de refacere a izolatiilor: hidroizolatie,
termoizolatie, protectia hidrofuga a soclurilor si a peretilor de subsol si fundatie.
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Nu este permisa extinderea cladirii, modificarea volumetriei (modificarea amprentei la sol,
modificarea formei sarpantei etc.), mansardarea (daca conduce la modificarea volumetriei
sarpantei) sau supraetajarea cladirilor monumente istorice in cazul in care aceste operatiuni
conduc la diminuarea valorii culturale a cladirii, la eliminarea unor elemente constructive,
volumetrice sau decorative valoroase, reprezentative pentru stilul cladirii (volumetrie
acoperis, cornisa, elemente decorative, forme ferestre, joc de volume, frontoane decorative,
marcarea accesului in cladire prin volum suprainaltat etc.).

Sunt permise lucrari de interventie, de modificare sau de desfiintare ale cladirilor/corpurilor
secundare din cadrul imobilelor Ml daca concluziile studiului de fundamentare privind
evaluarea resursei culturale a imobilului indica acest lucru.

Tipurile de interventii — transformari majore sau limitate, substituire ori eliminare — sunt
stabilite Tn cadrul studiului. Sunt permise lucrari de desfiintare a cladirilor secundare fara
valoare arhitecturala.

Sunt necesare lucrdri de desfiintare a corpurilor nocive/parazitare identificate in cadrul
studiului de fundamentare privind evaluarea resursei culturale (constructii care trebuie
eliminate, Tn considerarea caracterului lor nociv sau parazitar).

4.3.2 Protejarea elementelor de limbaj arhitectural

Fatade si soclu. Elemente decorative

Tn cazul Tn care acestea existd, este obligatorie restaurarea elementelor decorative exterioare
originale, daca acestea prezinta valoare arhitecturala, estetica si nu si-au pierdut valoarea prin
interventii anterioare.

Tn cazul in care prin interventii anterioare acestea au fost modificate/eliminate trebuie realizat
un proiect care sa prevada revenirea la forma initiala a acestora, exclusiv in situatiile in care
exista documente (relevee, planuri de arhitectura, fotografii etc) care sa ilustreze forma
originala acestora sau o fundamentare stiintifica bine Tntemeiata inclusa in studiul de
fundamentare a resursei culturale a imobilului.

Proiectele de restaurare a decoratiilor de fatada vor utiliza materiale si tehnici traditionale.
Este interzisa folosirea elementelor decorative din polistiren expandat/extrudat pe fatadele
monumentelor istorice.

Este interzisa demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea
termoizolarii cladirilor.

Este interzisa aplicarea elementelor sau materialelor care acopera decoratiunile originale ale
fatadelor.

Sunt interzise fatadele si elementele decorative vopsite in culori stridente sau in culori care nu
sunt specifice curentului arhitectural in care a fost realizata cladirea.

Elementele decorative vor prezenta o cromatica diferita de campul fatadei. Vor fi folosite
culori complementare, mai deschise decat campul fatadei, care sa asigure evidentierea
elementelor decorative. Sunt exceptate de la aceasta regula:

e cladirile pentru care proiectul initial prevede o alta abordare (dovedita prin studii de
parament sau documente de arhiva).

e cladirile pentru care fatada este vopsita in alb sau culori foarte deschise, caz in care
decoratiunile vor fi vopsite Tn culori mai inchise.
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in cazul cladirilor unde soclul prezintd o tratare diferitd si/sau o cromaticd diferitd prin
proiectul initial, aceasta distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil, soclul va fi
vopsit Tn culori mai Tnchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare.

Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificiala.
Goluri si tamplarii exterioare

Este obligatorie mentinerea formelor si dimensiunilor originare ale ferestrelor si usilor. Este
interzisa zidirea golurilor ferestrelor si usilor.

n cazul constructiilor secundare care pot primi transformari, se va avea in vedere adoptarea
unui ritm al golurilor si a unui raport plin-gol aflat in armonie cu fatadele cladirii monument
istoric.

Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate din lemn, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural. Este
interzisa utilizarea tamplariei PVC sau aluminiu.

Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau cu
texturi diferite de cele originale.

Acoperis si invelitoare

Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numarului de ape, sau
eliminarea frontoanelor aferente sarpantelor. De asemenea, nu este permisa adaugarea
elementelor noi precum lucarne sau ferestre de acoperis.

Tn cazul corpurilor secundare modificarea formei acoperisului se poate realiza in cazul in care
prin studiul de fundamentare sunt incadrate in categoria cladirilor care pot primi transformari
in acest sens.

Tn cazul invelitorilor se vor folosi materiale noi care vor prelua forma, textura si culoarea
invelitorilor istorice: invelitoare din solzi din ardezie din piatra naturald sau invelitori din tigla
ceramica, in culori naturale care pot varia de la rosu inchis la brun pamantiu, in cazul in care
studiul de fundamentare nu indica altfel.

Este interzisa folosirea materialelor pentru invelitori care nu sunt specifice monumentelor
istorice si care prezint structura lucioasa, metalica, precum: tabla plana faltuita, tigle metalice,
tabla vopsita, sindrila bituminoasa si panouri ondulate din bitum, tabla din otel galvanizat.

4.3.3 Cladiri noi in incintele imobilelor monumente istorice

Este permisa inlocuirea corpurilor secundare (amplasate independent sau alipite cladirii
principale) desfiintate cu corpuri noi de cladire (amplasate independent sau alipite cladirii
principale), atata timp cat nu sunt daunatoare pentru integritatea urbanistica si arhitecturala
a monumentului istoric. Cladirile noi vor avea un gabarit similar constructiilor desfiintate si o
volumetrie subordonata cladirii principale.

Este permisa realizarea de noi corpuri de cladiri amplasate independent fata de cladirile
monumente istorice Tn acord cu permisivitatile de interventie definite in cadrul studiului de
fundamentare privind evaluarea resursei culturale a imobilelor, astfel incat acestea sa nu
afecteze integritatea urbanistica si arhitecturala a monumentului istoric sau perceptia vizuala
asupra acestora.

Amplasarea noilor cladiri se va realiza retras fata de cladirile principale existente, in raport cu
aliniamentul, in urma analizarii posibilitatilor de construire in relatie cu vizibilitatea
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monumentelor istorice si a modului de amplasare a acesteia pe parceld. Prin exceptie pot fi
amplasate pe aliniament, alipit cladirilor principale, in cazul in care inlocuiesc o cladire
desfiintata si nu afecteaza integritatea organizarii istorice a parcelei (de ex. Casa Tulea, Str.
Postei 6).

Cladirile noi, vor dispune de finisaje in culori care sa se afle intr-un raport armonios cu
cromatica monumentului istoric sau vor prelua elemente cromatice specifice acesteia
(culoarea invelitorii, tamplariei, soclului etc), in acord cu imaginea istorica a cladirii. Acestea
vor fie realizate cu materiale si tehnici moderne care sa le diferentieze clar de monumentul
istoric.

4.3.4 Reguli specifice de interventie la nivel de monument istoric

Tn continuare de mai jos sunt prevazute reguli specifice de interventie identificate punctual la
nivelul fiecarui monument istoric, suplimentare fata de reguli prezentate anterior, acolo unde
este necesara completarea regulilor generale prin detalieri adaptate caracterului de unicitate
al cladirii/constructiei.

Casa Tulea (sediul Administratiei Serviciilor Sociale Comunitare) de pe Strada Postei 6, cod
LMI PH-1II-m-B-16290. Se vor pastra elementele arhitecturale caracteristice: (cladire
principald) — pe fatada scurta prezinta un fronton triunghiular, decorat cu sculpturi, in stil
neoclasic iar pe fatada principala accesul este marcat de un volum indltat, in decros, cu fronton
triunghiular si coloane clasice care incadreaza accesul. Cornisa decorativa prezinta elementele
specifice stilului neoclasic. Cladirea golurile ferestrelor de forma dreptunghiulara, alungite, cu
ancadrament simplu. Se va pastra dualitatea creata de cladirile de la nr. 6 si nr. 4A.

Casa Cantilli de pe Strada Stadionului 1, cod LMI PH-l1I-m-B-16298: Se vor respecta
recomandarile studiului istoric Casa Cantilli, Strada Stadionului NR. 1, Ploiesti, 2025, realizat
de arh. Cristina Saplacan, specialist MC si arh. Mihaela Mihailescu, specialist MC. Se vor
respecta recomandarile Analizei solutiei propuse prin raportare la doctrina restaurdrii si la
regimul interventiilor in zone protejate pentru obiectivului de investitii: Desfiintare constructii
C2-C12, elaborare studiu de fezabilitate - construire sediu administrativ pentru OCPI Prahova,
destinat organizdrii si coordondrii activitdtilor de cadastru, geodezie, topografie si publicitate
imobiliara, Ploiesti, Jud. Prahova, str. Stadionului nr 1, realizat de Arh. Daniel Hoinarescu,
expert MC.

Casa Istrate Negulescu, Strada Stadionului 3, 3A, cod LMI PH-II-m-B-16299. Se vor pastra
elementele arhitecturale caracteristice stilului neoclasic: acces principal marcat de volum in
decros, cu fronton triunghiular, decorat, cornisa decorativa, ancadramente ale ferestrelor
prevazute cu coloane andosate si fronton triunghiular, marcarea colturilor cladirilor cu bosaje
orizontale.
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4.4 Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita

4.4.1 Reguli generale de interventie. Protejarea elementelor de limbaj arhitectural
care confera cladirilor valoare arhitecturala sau istorica deosebita mare, medie,
mica

Fatade si soclu. Elemente decorative

n cazul in care acestea existd si constituie caracteristici care conferd valoare cladirilor (sunt
reprezentative pentru stilul arhitectural in care a fost realizata cladirea), este obligatorie
pastrarea elementelor decorative exterioare. Acestea vor fi restaurate sau completate acolo
unde este cazul cu replici fidele ale originalului, specifice stilului arhitectural in care au fost
realizate cele originale. Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale. Este interzisa folosirea
elementelor decorative din polistiren expandat/extrudat.

Este interzisa demontarea sau eliminarea elementelor decorative ale fatadelor, in vederea
termoizolarii cladirilor.

Elementele decorative vor prezenta o cromatica diferita de campul fatadei. Vor fi folosite
culori complementare, mai deschise decat campul fatadei, care sa asigure evidentierea
elementelor decorative. Sunt exceptate de la aceasta regula cladirile pentru care fatada este
vopsita in alb sau culori foarte deschise, caz in care decoratiunile vor fi vopsite Tn culori mai
inchise.

Cromatica fatadei trebuie s respecte cromatica originald a cladirii. In situatiile in care culoarea
originala nu poate fi determinata, aceasta va fi aleasa in concordanta cu caracterul arhitectural
al zonei, cu cromatica specifica stilului arhitecturala in care este realizata cladirea.

Tn cazul cladirilor unde soclul prezintd o tratare diferitd si/sau o cromatica diferitd prin
proiectul initial, aceasta distinctie se va pastra. Daca acest lucru nu este posibil, soclul va fi
vopsit in culori mai inchise decat campul fatadei, utilizand culori complementare.

Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificiala.
Goluri si tamplarii exterioare

Se va pastra raportul plin gol al fatadei, nu se vor modifica dimensiunile si formele golurilor
daca acestea confera valoare cladirii, identificate in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in

cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate n sectiunea Autorizarea
lucrdrilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

Se vor pastra si reabilita tamplariile din lemn ale usilor si ferestrelor din lemn, acolo unde
starea de conservare a acestora permite. Tamplariile noi aferente ferestrelor vor fi realizate
din lemn sau aluminiu cu finisaj care imita lemnul, respectand cromatica, formele,
dimensiunile si modul de divizare al ferestrelor istorice, specifice stilului arhitectural daca
acestea constituie elemente care confera valoare cladirii. Este interzisa utilizarea tamplariei
PVC.

Este interzisa inlocuirea foilor de geam cu sticla reflectorizanta, cu reflexii colorate sau cu
texturi diferite de cele originale.
Acoperis si invelitoare

Este interzisa schimbarea formei acoperisului, inclinatiei sarpantei, numarului de ape,
juxtapunerii de volume daca acestea sunt elemente care confera valoare cladirii, identificate
in cadrul sectiunilor de mai jos si detaliate in cadrul studiilor de fundamentare de specialitate
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mentionate Tn sectiunea Autorizarea lucrdrilor si elaborarea documentatiilor specifice
aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

Se vor utiliza materiale care vor prelua forma, textura si culoarea invelitorilor istorice:
invelitoare din solzi din ardezie din piatra naturala sau invelitori din tigla ceramica, in culori
naturale care pot varia de la rosu inchis la brun pamantiu, cu respectarea formei si dispunerii
istorice, invelitoare din tabla plana faltuita in culori naturale, inchise (brun pamantiu, antracit).

Se interzice folosirea materialelor care nu sunt specifice zonelor istorice, cu finisaj lucios,
metalic, precum: tigle metalice, tabla zincata, sindrila bituminoasa si panouri ondulate din
bitum, tabla din otel galvanizat.

4.4.2 Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita mare

Protejarea aspectului general al constructiilor
Este interzisa demolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita mare.

Interventiile asupra constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita mare vor
avea scopul de a restaura si conserva constructia, conservand unitatea stilistica,
caracteristicile, compozitia arhitecturald (elementele constructive, morfologice, volumetrice
sau decorative - forme si dimensiuni goluri, finisaje, ancadramente usi sau ferestre, balcoane,
tratare soclu etc.), valoarea memoriala reprezentative ale acesteia.

Nu este permisa modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale
specifice care confera valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ,
descrise 1n sectiunea Reguli specifice de interventie asupra clddirilor cu valoare arhitecturald
sau istorica deosebitd mare, de maijos. De asemenea, nu este permisd adaugarea elementelor
noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural.

Este interzisd mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau supraetajarea in cazul
cladirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma sarpantei, volum
suprainaltat, volum care marchiza accesul, etc), reprezinta elemente de care confera valoare
constructiei.

Solutiile propuse prin proiectele de restaurare si conservare trebuie sa respecte contextul
istoric utilizand aceleasi tipuri de materiale si tehnici precum cele utilizate in proiectul initial,
in cazul interventiilor asupra componentelor arhitecturale specifice care confera valoare
constructiei.

Termoizolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebitd mare se va realiza
la interior pentru a proteja elementele decorative amplasate pe fatade.

Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita mare

n cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 4A se vor pastra: accesul principal este marcat de
un volum supraindltat, in decros de mari dimensiuni, golurile ferestrelor de forma
dreptunghiulara, alungite, cu ancadrament simplu, usa de acces terminata in arc de cerg,
numarul de ape si inclinatia sarpantei.

in cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 12 se vor pistra elementele specifice stilului
neoromanesc, (cu elemente decorative simplificate specifice perioadei tarzii a stilului: joc de
volume, cu marcarea coltului printr-un volum maiinalt; elemente decorative: firida decorativa
de sub cornita, cornisa placata cu lemn sculptat, ferestre cu terminatie trilobata,
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ancadramente geometrice aferente ferestrelor, copertina si logie cu capriori, stalpi din lemn
sculptat. Interventiile viitoare vor avea n vedere refacerea elementelor decorative ale fatadei
eliminate n cadrul procesului de termoizolare.

4.4.3 Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita medie

Protejarea aspectului general al constructiilor
Este interzisa demolarea constructiilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita medie.

Nu este permisa modificarea expresiei arhitecturale / alterarea elementelor arhitecturale
specifice care confera valoare constructiei, identificate in cadrul studiului istoric aferent PUZ,
descrise in sectiunea Reguli specifice de interventie asupra clddirilor cu valoare arhitecturald
sau istoricd deosebitd medie, de mai jos. De asemenea, nu este permisda adaugarea
elementelor noi, care nu sunt specifice cladirii sau stilului arhitectural.

Nu este permisa modificarea sarpantei, mansardarea (modificarea volumului sarpantei) sau
supraetajarea in cazul cladirilor pentru care compozitia volumetrica (jocuri de volume, forma
sarpantei, volum suprainaltat, volum care marchiza accesul, etc), reprezintd elemente de care
confera valoare constructiei.

Este permisa extinderea pe orizontala (alipirea de corpuri noi de cladire) sau supraetajarea
cladirii cu respectarea elementelor morfologice valoroase specifice cladirii respectiv stilului
arhitectural.

Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita medie

Tn cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 4 se vor pastra elemente specifice clidirii
realizate in stil neoromanesc in perioada interbelica: joc de volume, inclinatia sarpantei, logie
de acces prevazuta cu coloane terminate in arc, ferestre terminate in arce, lucarna, cornisa
decorativa, fatada laterala cu fronton tesit, element decorativ pe fatada laterala cu 4 lobi. Se
va elimina in mod obligatoriu extinderea pe verticala a volumului de acces si inchiderea logiei
de acces.

n cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 7 se vor pistra elementele specifice stilului
neoromanesc: volumul de acces suprainaltat prevazut cu cornisa decorativa si acoperis inalt,
piramidal, cu gol de acces terminat in arc frant.

n cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 20 se vor pastra elementele specifice stilului
modernist: marcarea coltului printr-un volum rotund cu ferestre orizontale inguste care
marcheaza casa scarii, marcarea accesului printr-un volum distinct, ancadramente orizontale
care unesc intr-o banda orizontala golurile ferestrelor, copertina deasupra usii balconului si
balustrada din fier forjat, marcarea usii de acces prin retrageri succesive, balustrada opaca
aferenta scarilor de acces, cromatica distincte a benzilor orizontale aferente ferestrelor care
marcheazd bandourile orizontale specifice stilului modernist. Tn cazul unei interventii viitoare
usa de acces va fi inlocuita cu o usa cu design armonizat stilului modernist.

in cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 10 se vor pistra elementele specifice stilului
eclectic: cornisa decorativa, sirul de discuri decorative amplasate in partea superioara a
golurilor ferestrelor si usilor, bosajele orizontale care marcheaza colturile sau reprezinta
accente verticale in cdmpul fatadelor; frontonul triunghiular si volum in decros care marcau
intrarea principala a fostei locuinte; volumul principal compact, simetric in raport cu axul
marcat de intrarea principala.
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4.4.4 Protejarea cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita mica

Reguli generale de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita mica

Este posibild etajarea cladirilor cu conditia ca volumul aditional sa respecte jocul volumetric
al cladirii sau ierarhia volumelor, in cazul in care acesta confera specificul cladirii.

Este posibilda remodelarea sau extinderea cladirilor cu conditia pastrarii caracteristicilor
volumetrice si/sau a elementelor de limbaj arhitectural care conferd valoare arhitecturala
cladirii, conform prevederilor din sectiunea de mai jos - Reguli specifice de interventie asupra
cladirilor cu valoare arhitecturald sau istorica deosebitd micad.

Reguli specifice de interventie asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebita mica

n cazul imobilului de pe Strada Stadionului, nr. 5 se vor pastra: volum compact al cladirii,
marcarea accesului principal printr-un volum suprainaltat, raportul plin-gol, forma si
dimensiunile golurilor. In cazul unor internatii viitoare se va analiza posibilitatea refacerii
elementelor decorative istorice, desfiintate prin interventii recente: ancadramentele cu
motive vegetale, braul decorativ amplasat sub cornisa, cu motive de influenta maurs,
marcarea coltului cu motive vegetale si geometrice.

Tn cazul imobilelor de pe Strada Stadionului, nr. 14 si 16 se vor pastra: volumul central
suprainaltat care marcheaza accesul, ancadramentul usii de acces, tratarea simetrica a
golurilor ferestrelor in raport cu axul vertical al cladirii, usa de acces principala prevazuta cu
elemente geometrice decorative din fier forjat. Se va elimina in mod obligatoriu copertina din
policarbonat aferenta intrarii principale.

Tn cazul imobilului de pe Strada Latina, nr. 1 se vor péstra elementele specifice stilului pitoresc
mediteraneean: accesul terminat in arc frant, usa de acces retrasa, marcarea axului vertical
prin acoperisul in 2 ape cu inclinatie mica si ferestrele de la primul eta;j.

Tn cazul imobilului de pe Strada Latin3, nr. 4 se vor pdstra elementele specifice stilului
modernist: colturi curbate, ferestre orizontale inguste la partea superioard, marcarea
accesului printr-un volum distinct cu copertina.

Tn cazul imobilului de pe Strada Postei, nr. 8 se vor pistra elementele specifice stilului
neoromanesc: accesul principal amplasat pe fata lunga, marcat despre un volum inaltat, in
decros, braul decorativ cu motive neoromanesti amplasat sub cornisa, formele si dimensiunile
ferestrelor aferente cladirii istorice.

4.5 Interventii asupra cladirilor fara valoare arhitecturala sau istorica

Mentiune: Prezenta sectiune nu se aplicd imobilelor monumente istorice. Tn cazul clidirilor
fara valoare arhitecturala din cadrul imobilelor monumente istorice se aplica regulile incluse
in sectiunea Protejarea monumentelor istorice inscriere in LM|

Este permisa demolarea cladirilor fara valoare arhitecturala: imobilele Str. Stadionului 1A, 1B,
2, 18, Str. Latina 2, 3, Str. Meridiane 5.

Este permisa demolarea cladirilor/copurilor secundare/anexe fara valoare arhitecturala
(valoare stabilita in cadrul studiilor de fundamentare de specialitate mentionate in sectiunea
Autorizarea lucrdrilor si elaborarea documentatiilor specifice aferente tuturor imobilelor din
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teritoriul PUZ) din cadrul imobilelor cu cladiri cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita
mare, medie, mica.

Aceste cladiri fara valoare arhitecturala sau istorica deosebita pot fi inlocuite de cladiri noi,
atata timp cat nu sunt ddaundtoare pentru integritatea arhitecturala si compozitionalda a
constructiei cu valoare arhitecturala si respecta regulilor incluse in capitolul Amplasarea de
noi constructii (corpuri principale) in teritoriul PUZ, de mai jos.

4.6 Amplasarea de noi constructii in teritoriul PUZ

Mentiune: Prezenta sectiune nu se aplicd imobilelor monumente istorice. In cazul clidirilor
noi realizate in cadrul imobilelor monumente istorice se aplica regulile incluse in sectiunea
Cladiri noi in incintele imobilelor monumente istorice.

Aspecte generale. Caracteristici arhitecturale

Realizarea de constructii noi va avea in vedere ca dimensiunile propuse, arhitectura, aspectul
exterior sau amplasarea constructiei noi sa nu altereze caracterul zonei, al peisajului, resursa
culturala materializata in zona, perspectivele valoroase sau interesele legitime ale
vecinatatilor®’.

Constructiile noi se vor amplasa cu respectarea ierarhizarii si organizarii istorice a
constructiilor pe parceld, conform specificului local.

Se interzice amplasarea constructiilor de mari dimensiuni in raport cu dimensiunile parcelelor
sau a celor care nu respecta specificul local determinat de vecinatati. Se vor respecta
caracteristicile frontului stradal existente, referitoare la Tnaltimea la streasina si la coama,
aliniament, raportul plin/gol si modul de ocupare a terenului.

n cazul cladirilor noi cu regim de inaltime mai mare decat al clidirilor existente, acestea vor
fi pozitionate Tn partea posterioara a parcelei, retrase la distanta cel putin egala cu inaltimea
la coama a cladirii.

Este interzisa realizarea de cladiri noi cu acoperis terasa, precum si a celor cu acoperis sarpanta
cu inclinatie mai mare de 40-45 grade sau mai mare decat panta acoperisurilor cladirilor
principale invecinate, indiferent daca acestea sunt retrase sau alipite (conditiile se vor
respecta cumulativ).

Se va pastra modul traditional de acoperire: sarpantad in 2 sau 4 ape, fiind posibile volume
compuse care se incadreaza in specificul zonei.

Amplasarea in raport cu aliniamentul si alte cladiri

Amplasarea cladirilor principale noi se va realiza pe amplasamentul cladirilor principale
existente propuse spre desfiintare. Fac exceptie cladirile propuse spre desfiintare amplasate
in partea posterioara a parcelei, caz in care cladirile noi vor prelua alinierea cladirilor cu
valoare arhitecturala vecine.

Cladirile secundare noi vor fi amplasate retras fata de aliniament si retras fata de cladirile
principale. Prin exceptie pot fi amplasate pe aliniament sau aliniate cu cladirile principale
existente in cazul in care inlocuiesc o cladire desfiintata si nu afecteaza integritatea organizarii
istorice a parcelei.

37 CATUC, art. 274, alin (3)
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Este permisa realizarea de noi corpuri de cladiri alipite constructiilor cu valoare arhitecturala
sau istorica deosebita cu conditia ca aceste alipiri sa nu conduca la modificarea elementelor
compozitionale sau caracteristicilor arhitecturale care confera valoare cladirilor, identificate in
cadrul SIZ aferent PUZ si detaliate sectiunile de mai sus sau in cadrul documentatiilor de
specialitate prevazute in sectiunea Autorizarea lucrdrilor si elaborarea documentatiilor
specifice aferente tuturor imobilelor din teritoriul PUZ.

Finisaje si cromatica

Cladirile noi, vor dispune de finisaje in culori care sa se afle intr-un raport armonios cu
cromatica cladirilor cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebite existente pe parceld/ in
vecinatate sau vor prelua elemente cromatice specifice acestora (culoarea fnvelitorii,
tamplariei, soclului etc), in acord cu imaginea istorica a zonei. Acestea vor fie realizate cu
materiale si tehnici moderne care sa le diferentieze clar de cladirile istorice existente in zona.
Este interzisa folosirea culorilor stridente pe fatade.

Tnvelitoarea va fi realizat3 din tigl3d ceramic3 realizatd manual sau industrial, cu respectarea
formei si dispunerii traditionale, sau din tigld metalicd mata, in nuante naturale de brun-
caramiziu.

Este interzisa placarea fatadelor (inclusiv a soclului) cu placi ceramice sau piatra artificiala,
caramida aparentd, lambriu din lemn sau alte materiale care nu sunt specifice zonei istorice.
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